MESTSKY URAD ZBIROH

odbor vystavby a Zivotniho prostiedi
Masarykovo nam 112, 338 08 Zbiroh

SPISOVA ZN.: 541/2025/ZBI/OVZP

CJ.: 541/2025/ZB/OVZP-3

VYRIZUJE: Romana Grafova

TEL.: 373 749 543

E-MAIL: romana.grafova@zbiroh.cz

DATUM: 3.3.2025

Véc:  Poskytnuti informaci dle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Méstsky tiad Zbiroh, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako stavebni Gfad piislusny podle § 30 odst.

1 pism.

f) a § 30 odst. 3 pism. b) zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd€jsich predpist

(dale jen "stavebni zdkon"), na zékladé Va3i Zadosti (e-mail) ze dne 26.2.2025 o poskytnuti informaci dle
zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim k zaméru ,,provést rekonstrukei chalupy a
kiilny nachazejici se v k.. P¥isednice a v CHKO Kifivoklatsko“, Vam sd€luje nasledujici:

Z Vami

uvedenych informaci vyplyva zamér:

,Rekonstrukce chalupy*: Vyména stieini krytiny, oprava krovu, vyména okapl a oprava
komind. Tvar a plocha stfechy ziistane zachovéna. Chalupa se nachazi uprostfed pozemku.

,Rekonstrukce/novostavba kilny“: Kilna je ve $patném stavu, na samostatném pozemku o
vyméfe 27m?, ktery sousedi s obecnim pozemkem. ZvaZujete bud jeji rekonmstrukci, nebo
demolici a vystavbu nové kiilny na stejném mistg se stejnymi rozméry (do 25 m?).

,, UZivani kilny k pFileZitostnému vyuZiti k zaparkovini automobilu v dobg rekreace®.

S ohledem na vyse uvedené informace s piihlédnutim ke stavebnimu zédkonu &. 283/2021 Sb., zdejsi
stavebni ufad uvadi nasledujici obecné informace:

Novy stavebni zdkon &. 283/2021 Sb., rusi institut ohlaSeni stavby. Misto toho zavadi jednotn¢ povoleni
zaméru, které zahrnuje jak izemni tak stavebni fizeni.

Zda budete potiebovat povoleni zaméru, &i zda se na danou stavbu vztahuje rezim volné stavby, zéleZi na
mnoha faktorech, jako je charakter a rozsah praci, umisténi stavby, jeji vliv na okoli atd.

Rekonstrukce: Obecné plati, Z¢ stavebni Gpravy, které neméni vnéjsi rozméry stavby, nemeni
zpiisob uZivani a nezasahuji do nosnych konstrukei, nevyZaduji povoleni zaméru. Nicméné i zde
existuji vyjimky, a proto je vZdy nutné posoudit konkrétni pfipad individualng.

UdrZovaci prace:

o Obecné plati, Ze udrZovaci prace, jejichz provedeni nemiize negativné ovlivnit zdravi
osob, pozarni bezpe&nost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni prostiedi nebo bezpetnost pii
uivani a nejde o udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou, nevyZaduji
povoleni zaméru.

o V CHKO je viak nutné posoudit kazdy pfipad individuding. I drobné upravy mohou
ovlivnit krajinny raz.
Stavebni dpravy:

o Stavebni upravy, které méni vzhled stavby, zasahuji do nosnych konstrukci nebo
ovliviiuji Zivotni prostiedi, pozarni bezpe&nost, vyZzaduji povoleni zaméru.
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Q

Pro jakeékoliv stavebni dpravy v CHKO je nutné pocitat se stanoviskem od Agentury
ochrany ptirody a krajiny (AOPK CR) a spravy CHKO.

o Odstranéni stavby:

o]

Pro jakékoliv stavebni upravy v CHKO je nutné opatfit stanovisko od Agentury ochrany
ptirody a krajiny (AOPK CR) a spravy CHKO.

Podle nového stavebniho zakona je nutné povoleni k odstranéni stavby u staveb, které
vyZadovaly stavebni povoleni nebo ohlaseni.

Dile je nutné povoleni k odstranéni stavby, pokud stavba obsahuje azbest (v&etnd
stanoviska Krajské hygienické stanice a JES od M&U Rokycany, odbor ZP).

U drobnych staveb (uvedenych v pfiloze €. 1 stavebniho zdkona) neni povoleni k
odstranéni stavby nutné, pokud neobsahuji azbest.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu v CHKO, bude nutné posoudit konkrétni pripad
individualné.

e Novostavba: Pokud se rozhodnete pro demolici a vystavbu nové kiilny na hranici pozemku, bude
se jednat o stavbu vyzadujici povoleni stavebniho ifadu s udélenim vyjimky.

Zde jsou informace k udéleni vyjimky z odstupovych vzdalenosti dle platného stavebniho zdkona
¢. 283/2021 Sb.:

Novy stavebni zakon umozZiiuje udéleni vyjimky z pozadavki na odstupové vzdalenosti,
ale pouze v ptipadech, kdy to provadéci pravni ptedpis vyslovné¢ umozZiiuje.

Udéleni vyjimky je podminéno tim, Ze se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi a
Zivota osob, Zivotni prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.

Reseni podle povolené vyjimky musi dosahovat t&elu sledovaného obecnymi pozadavky
na vystavbu.

Podminky pro udéleni vyjimky:

o Provadéci pravni piedpis: Vyjimku lze udélit pouze z t&ch ustanoveni provadéciho pravniho
predpisu, ktera to vyslovné umoziiuji.

o Bezpecnost a ochrana: Udéleni vyjimky nesmi ohrozit bezpecnost, ochranu zdravi a Zivota
osob, zivotni prostiedi, sousedni pozemky nebo stavby.

o Utel pozadavkii: ReSeni podle povolené vyjimky musi dosahovat uéelu sledovaného obecnymi
pozadavky na vystavbu.

o Zvlistni okolnosti: Udéleni vyjimky musi byt odiivodnéno zvlas$tnimi okolnostmi, napiiklad
specifickym charakterem pozemku nebo stavby.

Podani Zadosti o povoleni vyjimky:

e Zhdost: Zadost o vyjimku se podava u pislusného stavebniho ttadu.

o  Obsah zadosti: Zadost musi obsahovat:

o

®)

¢}

O

identifika¢ni udaje zadatele,
udaje o stavbé, pro kterou se zada o vyjimku,
odtivodnéni zadosti o vyjimku, véetné popisu zvlastnich okolnosti,

dokumentaci, ktera prokazuje, Ze udéleni vyjimky neohrozi bezpeénost, ochranu zdravi a
Zivota osob, Zivotni prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.

Dilezité upozornéni:

e Udgleni vyjimky je individualni a zavisi na posouzeni konkrétniho piipadu stavebnim ufadem.
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Neexistuje pravni narok na udéleni vvijimky. (Pokud nebude udélena vviimka neni mozné
povoleni stavby).

Podminky pro povoleni ziméru (stavebni ipravy. novostavba):

Povoleni zaméru:
o Pokud stavebni upravy zasahuji do nosnych konstrukci, méni vzhled stavby nebo
ovliviiuji Zivotni prostiedi, je nutné ziskat povoleni zdméru.

o Povoleni zaméru zahrnuje posouzeni souladu s tzemnim planem a technickymi
pozadavky na stavbu.

Drobné stavby:

o U drobnych staveb (uvedenych v piiloze ¢. 1 stavebniho zdkona) mohou byt stavebni
upravy provadény bez povoleni zaméru, pokud nezasahuji do nosnych konstrukci a
neméni vzhled stavby.

o I u drobnych staveb je viak nutné dodrZovat poZadavky na odstupové vzdalenosti a
ochranu sousednich pozemkii.

Specifika hranice pozemku:

o Stavebni pravy nesmi porusovat pozadavky na odstupové vzdalenosti od sousednich
staveb a pozemkd.

o Je nutné zajistit, aby stavebni Gpravy nevedly k naruseni stability sousednich staveb nebo
k negativnimu ovlivnéni sousednich pozemki.

o Souhlas sousedu.

r o rvr

Podani Zadosti o povoleni zaméru:

e Zadost se podava u vécné a mistn€ piislusného stavebniho Gfadu a to: Zadost se
podava elektronicky prostfednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé na
pfislu$ném stavebnim ufade.

e 7Z4dost musi obsahovat:
o identifika¢ni idaje Zadatele,

o udaje o stavbg,

o dokumentaci pro povoleni zaméru: (Musi obsahovat podrobné technicke
feSeni stavby, véetné vykrest, technickych zprav a dalSich potfebnych
detailli. Je tieba, aby stavebnik dokumentaci vlozil do evidence
elektronickych dokumentaci prostfednictvim portdlu stavebnika nejpozdé&ji
spolu s podanim Zadosti o povoleni zaméru),

o vyjadfeni, zdvazna stanoviska nebo rozhodnuti dotéenych organti (pokud jsou
vyZadovana.

Podminky pro odstranéni stavby:

Podle nového stavebniho zdkona je nutné povoleni k odstranéni stavby u staveb, které
vyzadovaly stavebni povoleni nebo ohlaSeni.

Déle je nutné povoleni k odstranéni stavby, pokud stavba obsahuje azbest (vietn€ stanoviska
Krajské hygienické stanice a JES od M&U Rokycany, odbor ZP).

U drobnych staveb (uvedenych v pfiloze ¢. 1 stavebniho zakona) neni povoleni k odstranéni
stavby nutné, pokud neobsahuji azbest.

Vzhledem k tomu, ze se jednd o stavbu v CHKO, bude nutné posoudit konkrétni piipad
individualng.
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Podani Zadosti o povoleni k odstranéni stavby:
e  Z4dost se podava u vécné a mistné pfisluiného stavebniho tadu.
e  ZAdost musi obsahovat:

o identifikatni udaje Zadatele,

o Ttudaje o odstraiiované stavbe,

o informaci o tom, zda stavba obsahuje azbest,

o dokumentaci pro odstranéni stavby,

o vyjadfeni, zdvazna stanoviska nebo rozhodnuti dot¢enych organii (pokud jsou
vyzadovana).

Zdeji stavebni Gifad pro komplexnost pfedmétné informace dale uvadi moznosti postupli v souladu s
platnym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaSkami:

Zjisténi, zda je nutné povoleni:

e Podle nového stavebniho zikona je nutné posoudit, zda stavebni Gpravy zasahuji do nosnych
konstrukei, méni vzhled stavby, poZarni bezpecnost nebo ovliviiuji Zivotni prostiedi.

» Pokud ano, bude nutné povoleni zdmeéru.

e U drobnych staveb (uvedenych v pfiloze & 1 stavebniho zdkona) mohou byt stavebni upravy
provadény bez povoleni, pokud nezasahuji do nosnych konstrukci a neméni vzhled stavby.

e Umisténi stavby na hranici pozemku bude vyZadovat zvlastni posouzeni z hlediska odstupovych
vzdalenosti a vlivu na sousedni pozemky.

Specifika stavebnich dprav na hranici pozemku:
e Odstupové vzdalenosti:

o Stavebni ipravy nesmi poruSovat pozadavky na odstupové vzdalenosti od sousednich
staveb a pozemkil.

o Odstupové vzdalenosti se posuzuji podle charakteru stavby a stavebnich uprav.
o Souhlas soused.
e Vliv na sousedni pozemky:

o Stavebni upravy nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky (napf. odvodnéni,
zastinéni).

o Je nutné zajistit, aby stavebni upravy nevedly k naruSeni stability sousednich staveb.

Dodrzovani platnych piedpisi:

o PFi provadéni praci je nutné dodrZzovat vSechny platné pravni pfedpisy, véetng stavebniho
zakona, jeho provadécich predpisii, zvlastnich pravnich predpist.

Co se tyka definice a uelu uzivani staveb, které uvadite ke stavb¢ kilny k piileZitostnému vyuZiti
k zaparkovéani automobilu v dob¢ rekreace.

Definice a ucel stavby:
¢ Kiilna:

o Tradiéné slouzi k uskladnéni nafadi, zahradniho vybaveni, dfeva a dalSich podobnych
véci. Obvykle se jedna o jednoduchou stavbu s mensimi naroky na technické provedeni.
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o Garaz:

o Je uréena k parkovéani a Gdrzb& motorovych vozidel. Musi spliiovat specifické pozadavky
na bezpeénost, ventilaci a pozarni ochranu.

Rozdily v uZivani:
e  Charakter ¢innosti:

o U kulny se pfedpoklada skladovani a manipulace s pfedméty.

o U gardZe se jednd o parkovani a Gdrzbu vozidel, coz zahrnuje i manipulaci s hoflavymi
kapalinami.
e Technické pozadavky:

o Garaz musi spliiovat pfisn€jsi technické pozadavky na ventilaci, odvétrani a poZarni
bezpeénost, zejména pokud se v ni skladuji hotlavé kapaliny a proto vyZaduje povoleni.

¢  Uzemni planovéni:
o Uzemni plén miZe definovat, jaké stavby jsou v dané lokalit& pripustné.
Diisledky nespravného uzivani:
¢ Poruseni stavebniho zdkona:

o Pokud se stavba uziva v rozporu s jejim uréenim, muze to byt povaZovano za poruseni
stavebniho zakona.

Romana Grafova
samostatny odborny referent
odboru vystavy a ZP M&U Zbiroh

Obdrizi:
Zadatel: (na dodejku)
M: 1

- L

Na védomi: (k vyvéSeni na Gfedni desce)
Meéstsky ufad Zbiroh, IDDS: vtfbad7
sidlo: Masarykovo namesti ¢.p. 112, 338 08 Zbiroh



