oduvodnéni zmény ¢. 5

uzemniho planu Zbiroh
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  postup pFi porizeni zmény 15

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska §irSich vztahu v izemi 15

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho plianovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 23

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 24

e¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisu a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu 25

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi 26

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. S stavebniho zikona 27

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 27

i) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu 27

j)  komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty 27

k) vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych

ploch 36
I)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadich uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni 40
m) vycet prvki regula¢niho plianu s odiivodnénim jejich vymezeni 40
n) texts vyznacenim zmén 40

0) vyhodnoceni predpoklidanych disledku navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 41
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni 41
q) vyporadani pripominek 41

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uUzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odtivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zaklad€ navrhli na potfizeni zmény, které¢ obsahovaly
mimo samotnych navrhii na zménu dals§i piilohy vcetné stanovisek ptisluSného organu
ochrany pfirody a krajského ufadu jako pfislusného tUfadu. Zmeéna je vyvolana nutnosti
zpracovani vybranych c¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle § 20a ptivodniho
stavebniho zédkona. Zastupitelstvo obce Zbiroh rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni
zmény €. 5 uzemniho planu Zbiroh (dale téZ jen ,,zména‘), ale také o pouziti zkraceného
postupu pofizovani zmény Gizemniho planu. Dale zastupitelstvo uréilo pani Terezu Sistkovou
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem potizovani zmény.

Névrh zmény izemniho planu a ozndmeni o konani vefejn¢ho projednani byly pofizovatelem
doruceny verejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni desce Méstského uradu Zbiroh. Vetejné
projednéni o navrhu uzemniho planu se konalo dne 6. 5. 2024 od 16:30 v budové Méstského
ufadu ve Zbirohu. Oznadmeni bylo zaslano jednotlivé dotCenym orgdniim, sousednim obcim a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vefejného projedndni byl potfizen
pisemny zaznam.

Nasledné potizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu uzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko.

Vsouladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednéni. K ndvrhu zmény nebyly uplatnény Zzadné pfipominky ani
namitky.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly Z4dné podstatné Upravy, byl nadvrh zmény
pfedloZen k vydani v zastupitelstvu mésta.

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou 1uzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Zz hlediska Sirsich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu Uzemniho pldnu s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady €. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace €. 7 byla schvélena
usnesenim vlady €. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024. Aktualizace €. 9 byla schvélena usnesenim vlady
. 64/2025 ze dne 29. 1. 2025. Aktualizace €. 8 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 633/2025 ze
dne 27. 8. 2025.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd¢jSich aktualizaci (déle téz jen
,»PUR® €1 ,,politika zemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni izemi mésta do rozvojové osy
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OS1 Rozvojova osa Praha — Plzen — hranice CR/Némecko. Vymezeni rozvojové osy bylo
upiesnéno v zdsadach izemniho rozvoje Plzeiiského kraje a tim potvrzeno zahrnuti spravniho
uzemi mésto do rozvojové osy OSI.

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici
D5 a zeleznic¢ni trat’ ¢. 170 v useku Praha-Stfibro.

Diivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D3, ZelezniGni trati &.170 v useku Praha-Stfibro (III. tranzitni
zelezni¢ni koridor) a spoluptisobenim center osidleni Hotovice, Rokycany, Stiibro a Tachov.
Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Diivodem vymezeni jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D5 a
III. tranzitni zelezni¢ni koridor, u kterych se pocitd s vyznamnym atrakénim efektem. Obé
stavby jsou sice mimo spravni Uzemi mésta, ale zasahuji do jeho tésné blizkosti. Navrzené
feSeni zmény uzemniho planu neni v rozporu s politikou izemniho rozvoje.

Pro samotné mésto je blizkost téchto vyznamnych dopravnich staveb jednim ze zakladnich
hledisek pfti dal§im rozvoji.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tzemi suchem. Spravni tzemi mésta se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platného tzemniho planu vcetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost
krajiny a dalSi opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatifeni na rozvoj a udrzbu
vodohospodartské infrastruktury, vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci pldy je
nutno fesit dle konkrétnich podminek v dotcené lokalit€. Navrh platného uzemniho planu vytvari
predpoklady pro feSeni vySe zminovanych problémil. NavrZené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvarti a ubytku moktadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci &. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneniho zéafeni. Spravni Gzemi mésta se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie. Divodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro
vyrobu energie z energie slunec¢niho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni uzemi mésta se nachazi v této
specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu
— Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k
budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Diivodem
vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto dvou oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zptesnéni je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie). AZ po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v uizemné planovacich dokumentacich.

Vplatné uzemné planovaci dokumentaci jsou vymezeny plochy pro vyrobu energie z
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obnovitelnych zdroji. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve povetit
zménou uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konfliktli s ochranou
prirody a krajiny, s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci
lesa, se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s
uzemim pro bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v
uzemi. Zména €. 5 se této problematiky nedotyka.

Z PUR nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na koordinaci zamérii na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni izemi mésta neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Gfady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

VRN

Politika tzemniho rozvoje dale stanovuje celostatni priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi mésta, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

— 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemeédélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédelské pudy je v kapitole vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného
feSeni na zemé&délsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkcei lesa platné izemné
planovaci dokumentace, obecna ochrana krajiny vcetné zemédélské pidy a zajiSténi
ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotradani
krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol,
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 15 predchdzet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména tizemniho planu se
této problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni plan
feSi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi meésta vCetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména Gizemniho planu
tuto kapitolu neménti;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména
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uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych aredlu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného Uzemi neni zmeénou feSeno, ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch; zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zmé&na uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho pidniho fondu —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny —
zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
vCetn¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchadzeni a reSeni environmentalnich problému —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obmnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vuzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny — zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu vzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy
turistiky (napv. péesi, cyklo, lyzZarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch platné
uzemn¢é planovaci dokumentace je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch
véetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto
problematiku neméni;
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— 23 wytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zdroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic I. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zneprichodnéni vizemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkut) — v podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je (napt. v plochach zeméd¢€lskych, lesnich) pripustné
umistovani napi. dopravni infrastruktury obecniho vyznamu, ktera umoziuje lepsi
dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost
uzemi zajiSténa pro volné zijici Zivo€ichy pomoci uzemniho systému ekologické stability,
zména uzemniho planu tuto problematiku neméni;

- 24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os,; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvdaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym uspordadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredlu — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

- 25 wytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadii zmeény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pied potencionalnimi riziky — umoziuje
zatravilovani, zalesnovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coZ je feSeno v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zména tizemniho
plénu se této problematiky nedotyka;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast' oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy, zména tzemniho
planu se této problematiky nedotyka;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni

S 4

platné izemn¢ planovaci dokumentace vytvaii podminky pro moznost koordinované¢ho
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umist'ovani vefejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

— 28 zohlediovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaiet pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj v uzemi vcetné verejné infrastruktury je v platné uzemné planovaci dokumentaci
navrhovan s ohledem na §irs§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani,
coz je také zdlvodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni platné
uzemng planovaci dokumentace;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riznych druhii dopravy,; vytvaret tizemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietneé doprovodné zelené — zména uUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Tato zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho

planu v jednotném standardu dle § 20a piivodniho stavebniho zikona. Nedochazi tedy

ke zménam v obsahu uzemné plianovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak
v textové, tak grafické casti.

Navrh zmény uzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni Gzemi mésta je soucasti feSeného uzemi Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady uzemniho rozvoje* nebo ,,ZUR*).

Navrh zmény spolu s izemnim planem respektuji priority izemniho planovani Plzenského
kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Spravni uzemi mésta, resp. k. 4. Zbiroh je zahrnuto do rozvojové osy OS1 vymezené v
politice uzemniho rozvoje a zptesnéné v zasadadch uzemniho rozvoje — Rozvojova osa Praha-
Plzeii-hranice CR/Némecko (-Niirnberg). Vymezeni bylo provedeno v hranicich obci:
Benesovice, Blatnice, Bor, Cekov, Castkov, Holoubkov, Hostka (tzemi obce lezici mimo
CHKO Cesky les), Hnévnice, Hefmanova Hut, Kamenny Ujezd, Katez, Katizek, Kbelany,
Klabava, Kladruby, Kostelec, Litohlavy, Lhota pod Radcem, Medovy Ujezd, Myto, Osek,
Pliskov, Piehysov, Piimda (mimo k. . P¥imda (¢ast nalezici do CHKO Cesky les), Malé
Dvorce, Ttiskolupy pod Piimdou, Réjov u Triskolup a Maélkov u Pfimdy), Rochlov,
Rokycany, Rozvadov (Gizemi obce lezici mimo CHKO Cesky les), Sira, Star¢ Sedliste,
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Stiibro, Svojkovice, TéSkov, Tisova, Volduchy, Zbiroh (mimo k.u. TfebnusSka, Ptisednice,
Jable¢no a Chotétin).

Zména uzemniho planu spolu s platnym tizemnim planem respektuji kritéria a podminky pro
rozhodovéni o zménéch v Gizemi (vyuziti izemi na ose OS1 regulovat s cilem omezeni vzniku
pasové zastavby s nadmérnou koncentraci podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni
funkci tzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a podminek ochrany zZivotniho prostiedi v
navaznosti na vymezeni specifické oblasti SON1 Cesky les).

Uzemné planovaci dokumentace obce usmériiuje vyuZiti uzemi zejména s ohledem na §irsi
region, funkce rozvojové osy a ochranu zivotniho prostiedi. Dale dokumentace vytvari
podminky pro vyuziti pfirodné-rekreaéniho potencidlu tizemi pro cestovni ruch a chrani
hodnoty Gzemni, zejména nerozsifuje vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném
uzemi.

Zbyla ¢ast spravniho uzemi, tj. k.a. Chotétin, Jable¢no, Ptisednice a Tiebnuska je zahrnuto do
specifické¢ oblasti SON3 — Specifickd oblast Severni Rokycansko. Vymezeni bylo
provedeno v hranicich té&chto obci: Bezd&kov (v ORP Rokycany), Biezina, Bujesily, Cila,
Drahontiv Ujezd, Hlohovice, Hradiité (v  ORP Rokycany), Chlum (v ORP Rokycany),
Chomle, Kamenec, Kladruby (v ORP Rokycany), Lhotka u Radnic, Liblin, LiSnd, Mlecice,
Némcovice, Ostrovec-Lhotka, Podmokly (v ORP Rokycany), Radnice, Privétice, Sebecice,
Skomelno, TereSov, Tycek, Ujezd u Svatého Kiize, Vejvanov, Zbiroh (jen k.a. Chotétin,
Jable¢no, Ptisednice a Tiebnuska), Zvikovec.

Platnd uzemné planovaci dokumentace meésta vcetné zmény €. 5 respektuji kritéria a
podminky pro rozhodovdni o zménach v uzemi. Je posilovana stabilita sidelni struktury
regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvazenych podminek
udrzitelného rozvoje tizemi. Podminky pro podnikani jsou rozvijeny s ohledem na mistni
ptedpoklady a tradice, je podporovano vyssi vyuziti rekreacniho potencialu. Vyuziti izemi je
orientovano zejména na posileni obytnych, rekrea¢nich a podnikatelskych funkci v navaznosti
na stavajici sidla pfi soucasném respektovani potfeby zachovani podminek kvalitniho
zivotniho prostiedi pfedevsim na uzemi CHKO Kfivoklatsko. Do tizemnich plant jsou
zapracovany zaméry mezindrodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu s
kapitolou 5 zésad.

Dale jsou chranény hodnoty krajin hluboce zatfiznutych tdoli Berounky a jejich pfitoki a
krajinnych vedut, nejsou rozSifovany objekty pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.
Jsou podporovany uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencialu tizemi v rdmci
SirStho izemi vcetn€ rozvoje cyklostezek, hipostezek a péSich tras. V souvislosti jsou
vytvareny izemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti izemi a rozvoj infrastruktury
cestovniho ruchu.

ZUR vymezuji mésto Zbiroh coby lokalni centrum osidleni.

Platnd tzemné planovaci dokumentace mésta vcetné¢ zmeény ¢. 5 respektuje zasady pro
usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani zménach v Gizemi tim Ze:

- rozviji bydleni s dirazem na kvalitu prostfedi, zazemi pro odpocinek, rekreaci a
nabidku pro traveni volného ¢asu s cilem stabilizovat mladsi ¢ast populace,

- saturuje potfeby obsluznych funkci i pro spadové uzemi s cilem stabilizovat osidleni
ve venkovském prostoru,

- umoziuje zlepSovani dopravni dostupnosti spadového Uzemi, stiednich center a
vyssiho centra.

21



Platna uzemné planovaci dokumentace mésta véetné zmeény €. 5 vytvaii tizemni podminky pro
rozvoj obsluznych funkci a ekonomickych aktivit a pro rozvoj nabidky pracovnich
prilezitosti.

Spravni uzemi mésta spada do specifické oblasti SOB9 vymezené aktualizaci ¢. 4 PUR — viz
vyse.

Ve spravnim uzemi mésta je vymezena prioritni dalkova cyklotrasa (CZ37) —
Panevropska cyklotrasa: StfedoCesky kraj — LiSnd — Btasy — Chrast — Plzen — Stiibro —
Kladruby — Béld nad Radbtizou — hraniéni piechod Zelezna — SRN — Francie — prevzata a
zpresnéna dle podminek vuzemi v platné vizemné planovaci dokumentaci obce.

Spravni Gzemi mésta lezi v krajinné oblasti KR15 — Radeéska vrchovina. Na uzemi kraje je
vymezeno 19 prostorové oddélenych razovitych oblasti krajiny. Jejich charakter vytvaii
pfedevSim zpisob a vyraznost jejich vlastniho krajinného ohrani¢eni. Platnd tzemné
planovaci dokumentace ma stanoveny takové Uzemni podminky, kterymi jsou splnény
pozadavky na uspofadéani a vyuziti izemni pii izemné planovaci ¢innosti obci. Zména €. 3
tuto problematiku nefesi.

Dale je identifikovana krajinnd dominanta a veduta v podob¢ zamku a jeho bezprostiedniho
okoli a krajina hluboce zafiznutych udoli — horni tok Zbirozského potoka. V krajinnych
typech hluboce zatiznutych udoli je cilem ochrany uspotfadani ploch v typické udolni katéné,
zalesnéné srazné svahy, zaluénéné Gzké tidolni nivy a pro pastviny vyuzivana boc¢ni, mirné;si
udoli, bez souvislejsi zastavby, navazujici na tradi¢ni zptisoby hospodateni i vyuzivani. V
uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovéavani dochovanych,
piipadné dotvoteni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych svaht, odvijejicich
se od tradi¢nich zplisobll vyuzivani. V Gizemich jednotlivych ohrani¢enych krajinnych oblasti
je cilem uchovani dochovanych, ptipadné dotvotfeni narusenych siluet.

Na jih spravniho Uzemi mésta zasahuje multimodalni koridor IV. A Transevropsky
multimodalni koridor, spojujici Prahu s Plzni a Niirnberg ve sméru zapad — vychod se sklada
ze dvou vétvi. Vétev silni¢ni je vazéna na délnici D5. Vétev Zelezni¢ni je vazana na koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 40a (Niirnberg—) hranice SRN/CR—Cheb—Plzen—Praha,
ktery je soucasti III. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Zasady izemniho rozvoje upfesnuji vSechny koridory mimo spravni izemi mésta. Ptes to jsou
splnéna kritéria ochrany uzemi, nebot’ v jiZzni ¢asti spravniho tGzemi nedochéazi k rozvoji
zadnych funkci, které by v budoucnu ztiZilo nebo znemoZznilo jejich realizaci téchto
dopravnich staveb. Obdobn¢ jizné¢ miji sprdvni uzemi mésta koridor vysokorychlostni
dopravy VR 1 (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Plzei-Praha.

Platnd uzemné planovaci dokumentace respektuje vSechny prvky uzemniho systému
ekologické stability zasahujici do spravniho izemi mésta — nadregionalni biokoridor K63
s dvéma vloZzenymi regiondlnimi biocentry RB.1425 a RB.373 a v jihovychodni casti
spravniho Gzemi mésta regionalni biocentrum RB.3004 a regionélni biokoridor RK.2007.
Uzemni plan tak zpfesnil izemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.
Jeho feseni vytvari podminky pro spojitost a funkénost izemniho systému ekologické stability
a jeho nadvaznost na sousedici tizemi. Na skladebné Casti uzemniho systému ekologické
stability vysSich Girovni navazuje tizemni systém ekologické stability lokalni Grovné.

V zésadach Gzemniho rozvoje nebyly vymezeny ve spravnim tGzemi mésta Zadné uzemni
rezervy.

Na navrh feSeni zmény se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici ze zésad tizemniho
rozvoje ani zadné dalsi pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahi v tzemi.
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Uzemné planovaci dokumentace obce respektuje zaméry ze zasad tzemniho rozvoje, tj.
nejsou vytvoreny prekazky, které by zameéry ZUR znemoznovaly.

Tato zména izemniho planu je vyvolana nutnosti zpracovani vybranych ¢asti izemniho
planu v jednotném standardu dle § 20a pivodniho stavebniho zikona. Nedochazi tedy
ke zménam v obsahu uzemné planovaci dokumentace, pouze ke zméné formy a to jak
v textové, tak grafické Casti.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni mésta v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviuje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Usporfadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do usporadani krajiny v $irSich vztazich.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickyvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
Lrozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného Uzemi veetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platnd zemné planovaci
dokumentace fesi Gcelné¢ vyuziti uzemi a prostorového uspofadani tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4jmil na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize zejména odivodnéni platného

uzemniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
Uzemi, véetné urbanistické koncepce zlistava zachovéna.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zména nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy.

Potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
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konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vCetné nutnosti odstranovani
jejich dasledkt. ReSeni celého tzemniho planu vytvaid predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného®) vyuzivani celého spravniho uzemi mésta, ¢imz vytvari v Gzemi podminky,
které by mély napomoci feseni dlisledkli ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v tizemi vytvofeny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctii na zmény v tzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urcenim
asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivaénich zasaht do uizemi.

Navrh nevymezuje zadné nové zameéry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i ptredkupniho prava.

Redeni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pied negativnimi vlivy zamérli na tGzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzatni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné plochy t€Zby nerostl ani
jinych surovin. S dobyvanim nerost ani jinych surovin zména nepocitd. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani pfirodnich zdrojh. Pti feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z oboril
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a paméatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména  Uzemniho planu je  zpracovana za  pouziti § 334a  zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozd&jSich predpist, (dale jen ,novy stavebni
zékon*) v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale téz jen
“vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpisii (dale téZ jen ,,vyhlaSka 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zméné uzemniho planu
plochy vymezené dle zpiisobu vyuziti dale podrobnéji Clenény, a to na plochy technické
jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotlivd vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych
moznosti vyuziti. V tomto ptipad¢ chybél druh plochy, ktery by odpovidal stavajici skladce
v Chotétiné. Vymezené obecné plochy technické infrastruktury jsou spolu se stanovenymi
podminkami vyuziti nevyhovujici. Soucasn€¢ jsou doplnény dvé nové plochy feSené
pofizovanou zménou €. 3.

Zménou dochdzi k pfevedeni tizemniho planu do jednotného standardu — zejména ke
standardizaci nazvii a koéda ploch ¢i oznaleni vefejné prospéSnych staveb dle platné
legislativy, v grafické ¢asti dale k sjednoceni barevného rozlisSeni ploch a dalSich prvka dle
ptiloh vyhlasky 500, ke standardizaci dalSich jevl a technickych dat.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tizemi mésta.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
plénovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.
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Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychdzi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovéava ,,zmény", které vyplyvaji
z feSeni meénénych Casti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmeny je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmény zemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se grafické feSeni zmény tyka celého spravniho uzemi meésta a
vSech vykrest, jsou soucasti zmény vSechny vykresy platného uzemniho planu.

e)vvyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény tizemniho planu byla uplatnéna pouze stanoviska dotCenych organti, nebyly
feSeny Zadné rozpory.

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno, Ze do spravniho uzemi obce zasahuje
zajmové Uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR smérli - zdjmové tGzemi pro nadzemni
stavby, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n. t. jen na zaklad€ stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt vystavba omezena. Koridor
RR smért je v koordinacnim vykresu zobrazen. Dale je doplnéno upozornéni, Ze na celém
spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize

uvedené stavby jen na zaklad¢€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site€, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukei (napft. zékladnové stanice....)
- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektt tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)
Do grafické c¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nésledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska

povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.
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Pouze statni pozemkovy ufad pozadoval do zmény uzemniho planu uvést jako technickou
infrastrukturu samostatné stavby vodnich dé€l, hlavni odvodiovaci zafizeni. V koordina¢nim
vykresu tizemniho planu jsou zohlednény vSechny vstupni udaje poskytnuté v ramci izemné
analytickych podkladi.

Na zékladé¢ pozadavku Ministerstva priumyslu a obchodu je doplnén do koordina¢niho
vykresu zakres chranéného loziskového uzemi Tiebnuska.

Pozadavek Ministerstva vnitra, generalniho feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky tykajici se pozemki st. p. €. 1218 a p. €. 1815/11 k. 1. Zbiroh bude feSen ve zméné
¢. 3b izemniho planu Zbiroh.

Obdobn¢ pozadavek Méstského tfadu Rokycany, odboru zivotniho prostfedi na provétreni
uzemniho systému ekologické stability v ramci spravniho Gizemi obce, bude feSen ve zméné
¢. 3b izemniho planu Zbiroh.

Pozadavek Povodi Vltavy na doplnéni koordina¢niho vykresu bereme na v&domi. Do
koordina¢niho vykresu byly zapracovany aktualni izemné analytické podklady.

Ostatni stanoviska byla bezrozporna.

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

JelikoZ dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané ptfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucéasti obsahu zmény poZadavek na posouzeni
vlivil na udrZitelny rozvoj izemi.

Reseni platného uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Uzemniho planu
neovlivituje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho tizemi.
Platna izemné planovaci dokumentace vcetné¢ zmény vytvaii podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery
uspokojuje potieby soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. Dale uzemni plan koordinuje vetfejné i soukromé zaméry zmén v Gizemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gizemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Jsou
zajistény predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani tizemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi. Zména netesi zdvazné problémy
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nemd pieshraniéni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zaddna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné zdravi (napf. pii ptirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasazeny
koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tizemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
je chranéna krajina jako podstatné slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
Nedochazi k piekroceni zZadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema dopad na oblasti nebo
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krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

Zménou dochézi pouze k ,prevedeni® izemniho planu do jednotného standardu dle platné
legislativy, obsah feSeni platné uzemné planovaci dokumentace neni zménou dotcen.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznyvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vvhodnoceni __splnéni __pozZzadavkii___obsazZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole. Zastupitelstvo mésta rozhodlo o obsahu zmény €. 5 izemniho planu:
zpracovat vybrané ¢asti izemniho planu v jednotném standardu dle stavebniho zékona -
textova 1 grafickd ¢ast uzemniho planu byly pfevedeny do jednotného standardu.

W I 4

j) komplexni zdiuvodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného Uzemniho planu. Zména uzemniho planu reaguje na
zménu legislativy.

Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva mésta:

o zpracovat vybrané c¢asti Uzemniho planu v jednotném standardu dle § 20a
stavebniho zdkona

- 0Od 1. ledna 2023 maji obce povinnost prevést svij uzemni plan do jednotného
digitalniho standardu. Ten ma umoznit kvalitn€j$i rozhodovani vetejné spravy
a pfipravu investic v uzemi. Dne 1. ledna 2023 nabyly ucinnosti provadéci
predpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich plan. Povinnost
zpracovavat vybrané casti uzemné¢ planovaci dokumentace, jeji aktualizace
nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana § 20a zékona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.
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— Doslo k aktualizaci jak textové casti, tak 1 grafické. V textové casti byly
aktualizovany zejména ndzvy jednotlivych kapitol dle ptilohy €. 7 k vyhlasce
500, nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zejména dle § 4 — 17 vyhlasky
501 v kombinaci s ptilohou €. 22 k vyhlasce 500 a oznaceni vetejné prospéSnych
staveb dle prilohy ¢. 21 kvyhlaSce 500. Graficka Cast byla pfevedena do
jednotného standardu zejména dle ptiloh ¢. 19 — 23 k vyhlasce 500.

Grafickd ¢ast zmény zahrnuje celé¢ spravni uzemi mésta, je vydavana v méfitku platného
uzemniho planu a jsou pouzity vSechny vykresy, jelikoz se do nich propisuji jednotlivé
standardizované prvky.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného wzemi, vCetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Na zéklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zastavéné tizemi bylo
aktualizovdno ke dni 2. 4. 2024 v souladu s § 58 stavebniho zdkona. Zastavéné tizemi je
aktualizovano v celém spravnim uzemi mésta. Do zastavéného uzemi byly dale zahrnuty
pozemky ¢i jejich casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni
proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich
areali, napt. pozemek v okoli byvalého mlyna pod Mlynskym rybnikem, pozemky v okoli
byvalého letniho kina. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni
parcely. Déle byly do zastavéného tzemi zahrnuty dalSi pozemkové parcely tvofici souvisly
celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami. Naopak zastavéné izemi bylo zmenseno na
severu sidla Zbiroh, kde na zakladé pozadavku majitele, bylo pfehodnoceno vymezené vyuZiti
uzemi. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zakladniho Clenéni uzemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dot¢ena.
Na zaklad€ zmény pravnich piedpist je aktualizovan nazev kapitoly.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce se neméni. Jsou aktualizovana oznafeni vSech zastavitelnych ploch,
ploch ptestavby a ploch dle zplisobu vyuziti, a to vSe dle jednotného standardu. V uvedeni
ploch je jiz zohlednéna pofizovand zména €. 3 UP.

j) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni. Na zdklad€ zmény pravnich pfedpisli a povinnosti
uvést izemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu byly upraveny, zejména nazvy
a koédy jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a zastavitelnych ploch. V feseni
zasobovani elektiinou byla zobecnéna moznost umistovani trafostanic.

j) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny, vféetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemni
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systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Je aktualizovano oznaceni jedné plochy zmén
v krajiné tak, aby odpovidalo podobé¢ jednotného standardu, a doplnéna pro ni pfislusna
tabulka. Na zéklad¢ platného znéni a pfedanych podkladi bylo zménou ¢. 3 aktualizovéano
vymezeni prvkll izemniho systému ekologické stability. Zména €. 3 aktualizuje jednotlivé
prvky v ndvaznosti na feseni zasad izemniho rozvoje a dodaného podkladu zpracovaného pro
uzemi CHKO Kiivoklatsko.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vfetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZziti)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se zasadn€ neméni. Na zékladé zmény
pravnich predpist a povinnosti uvést uzemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu byly
upraveny zejména nazvy a kody jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. V souladu s
moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zmén€ uzemniho planu plochy vymezené dle
zpusobu vyuziti dale podrobnégji lenény a to na plochy smiSené obytné — smiSené obytné vieobecné
(SU) a plochy smiSené nezastavéné¢ho Uzemi — smiSené¢ nezastavéného uzemi — zemédélstvi
oddeélit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadiit nuance jednotlivych moZnosti vyuziti. V tomto ptipadé
chyb¢l druh plochy, ktery by odpovidal plocham, kde dochazi k prolinani bydleni a obcanského
vybaveni bez zfejmé hlavni funkce. V druhém piipad¢ je podrobnéjsi zdtivodnéni uvedeno v bod¢
3. vivodu kapitoly. Caste¢né jsou tyto zmény jiz feSeny pofizovanou zménou &. 3 izemniho plénu.
Plochy technickeé infrastruktury byly nove roz€lenény na zakladé pozadavki standardizace.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — smi$ené obytné vieobecné— SU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, teézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zieteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (pfevazujici el vyuZiti) neni s ohledem na charakter ploch stanoveno.

Jedna se o typické pozemky, na kterych dochdzi k prolindni bydleni a obcanského vybaveni
bez jasné prevahy jednoho vyuziti. Je tak na obci, kterd je pfevazujicim majitelem téchto
pozemku a budov, kam bude konkrétni vyuziti sméfovat.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Bydleni stejné jako obCanské vybaveni je umoznéno bez rozliSeni. Piedpoklada se
sepjeti vyuziti s funkcemi a aktivitami obce.
obc¢anské vybaveni — viz vySe bod bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
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Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliate (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného uzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleit a zakomponovéani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s uptednostnénim autochtonnich druhii rostlin. Nebot’ pravé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfi pfijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkach.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni Gzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zédkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivil pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrti silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunika¢ni zatizeni).

Zamery, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuziti:
nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a riznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meéfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
v historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pievazné do perifernich oblasti sidla.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi

V tomto nepfipustném vyuziti jsou s ohledem na charakter izemi a zdméry obce zahrnuty
takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecisStovanim ovzdusi, vod a puady,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvoldvat.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 14 m od rostlého terénu

Podminka vychazi ze stdvajiciho charakteru sidla a reaguje na vysSe uvedené obecné zaméry
v jednotlivych plochach.

plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady - TO

Projektant vychdzi z metodiky standardizace a rozd¢lil plochy technické infrastruktury
s ohledem na specifické podminky v zemi. Plochy technické infrastruktury — nakladéani
s odpady byly vymezeny na zdklad¢ ploch technické infrastruktury, avSak v podminkach
vyuziti izemi je umistovani stavebnich zdmért technické infrastruktury ,,specializovano* na
nakladani s odpady. Jedna se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zasadné
pfevazuje stavajici vyuziti. Hlavnim vyuzitim této plochy je skladka odpadi. V této plose je
dlouhodobé stabilizovan stavajici provoz. Plochu doporuc¢ujeme odclonit zeleni pro jeji
vhodné&jsi zasazeni do krajiny a zmirnéni negativniho vnimani.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .
Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): skladka odpadi —
(s 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

nakladani s odpady (skladka odpadii, linka na mechanicko-biologickou ¢i mechanicko-
fyzikalni apravu odpadi, kompostirna, fermentacni boxy, tfidici a recyklacni linka,
vyroba elektrické energie z bioplynu ¢i jinych alternativnich zdroji, solidifikacni a
biodegrada¢ni zatizeni, shromazdisté, sbérny dviir, sbérné misto a obdobné zaméry)
bezprostiedné souvisejici stavby a zarizeni spravy a rizeni (napr. kancelare)

Jedna se o plochu, ktera jasné charakterizuje jeji vyuziti a Castecné také piedurcuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuZiti souvisejici s nakladani s odpady a to
zejména jak samotna skladka komunalniho odpadu, tak sbérny dvar — blize viz avod
odvodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
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vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi

Tato podminka byla stanovena s ohledem na navaznost ploch na otevienou krajinu s ¢etnymi
pfirodnimi a kulturnimi hodnotami, a aby byl co nejvice zmirnén negativni vliv urbanizace
volné krajiny. Dal§im z divodl je ochrana krajinného rdzu a zamezeni vniku negativnich
pohledovych dominant v Gizemi.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury —
nakladani s odpady jsou odiivodnény v plochiach smiSenych obytnych — smiSené obytné
vSeobecné.

plochy smiSené nezastavéného tizemi — smiSené nezastavéného tuzemi — zemédélstvi
extenzivni — MU.z

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku. Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za Gcelem
podpory ekologické stability.

S ohledem na charakter nezastavéného uzemi neni v téchto pfipadech ucelné Cclenéni,
naptiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské a lesni. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemédelského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokli bez
rozliSeni pfevazujictho zpiisobu vyuziti. zemédélské vyuziti (zemédélskd produkce na
pozemcich zeméd¢€lského pudniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodateni).
Podclenéni pomoci indexu z oznacuje zemedélstvi extenzivni (MU.z) - zeméd¢€lské vyuziti
(zemédé&lskéa produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu obvykle mimo intenzivni
formy hospodareni).

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené nezastaveéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vzemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrskeé, zemédélské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici tcel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organisml.

Pripustné vyuzZiti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemedeélsky obhospodatfovanymi. Dle § 1 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a pida, kterd
byla a ma byt nadadle zemedelsky obhospodarovaina, ale docasné obdéldvana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodiiovaci prikopy, hrdaze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatreni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodafovavani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodaiskych zvitat na zeméd€lském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
v krajin€, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gc¢elové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochéch prevlada
obhospodafovani zemédé€lskych pozemkl, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
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¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné
piipustna riizna vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym zeméd¢€lstvim, ale nepiimo
vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se
jedna o stabilizujici prvky v krajin€é (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné pred€ly mezi
zem&délskymi pozemky), tak protierozni opatfeni, zalesfiovani, komunikace atd. VSechna
piipustna ¢i podminéné piipustna vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat
uprostied pole (napf. z divodu zvysSeni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt véeliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Ze soucasti ploch zemé&d¢€lskych jsou
také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

hospodaieni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, kter¢é zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jedna se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemiiZe schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméru ve volné krajiné je nepiipustnd a nelze ji odlivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho tcel
kon¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dals§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vilbec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, Ze se nejedna o rizné doplnkové stavby a zatizeni, napt. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
viz vyse pripustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (map¥. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi
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Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vysSe, zmény druhii pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemeédélské pudy byt povoleno.

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemku, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu,; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemkti na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i nepfimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slune¢ni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jind opatreni vcéetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona Uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tzemi a
samotnému feSeni zemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly izemniho planovani.

Dale zpracovatel reaguje na zdkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zakona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vyse je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném uzemi vyslovné vyloucit.

Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
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v krajin€, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou ptipustné. Diivodem je, v souladu s cili a
ukoly tzemniho planovani, jasnd ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajiStovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zdmérG je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v téchto plochich. Zde vyloucend nepiipustnd vyuziti je mozno
realizovat v rdmci jinych ploch a neni nutné jimi zanetad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdiivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného
Jak jiz bylo v textu odivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pristupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptisobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétn¢ zminovano umist'ovani mobilnich zatizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi piedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptedpisii, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zékona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzpisobenym tak, ze chovana zvétr z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdiraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
v samostatné zméné uzemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti.

j) 7. odliivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veFejné prospésnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. V této kapitole doslo k upravé kodi vymezenych vetejné prospéSnych
staveb dle jednotného standardu. Zménou ¢. 3 jsou nckteré vetejné prospéSné stavby
vypustény ¢i upraveny.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu Kkatastrilniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny zadmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava. Jelikoz institut pfedkupniho prava neni novym stavebnim
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zékonem, ktery na useku uzemniho planovani nabyva Gc¢innosti 1. 7. 2024, dale umoznén,
jsou moznosti ptedkupniho prava z izemniho planu vypusténa.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 10. oduvodnéni vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V této kapitole doslo v prvnim piipadé€ k upravé kodu tzemni rezervy. Druhd uzemni rezerva
je z feSeni uzemniho planu zménou ¢. 3 vypusténa. Naopak zménou €. 3 je vymezena nova
uzemni rezerva pro rozsiteni skladky odpadu.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménich v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

Je aktualizovano oznaceni feSenych lokalit tak, aby odpovidalo podob¢ jednotného standardu.
Podminka je stanovena pro plochy nové oznacené Z.1, Z.2, 7.5, Z.15, Z.18, které jsou
rozlehlé, popt. na rozvoj uzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti
ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuziti izemi
véetné dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi. Je nezbytné, aby v téchto plochach bylo
feSeno vhodné navazani na stavajici zastavbu a zajisténo napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podminka uzemni studie v ploSe znamena, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach,
mize byt realizovan aZ poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd provefi podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niZ budou data vlozena do evidence uzemné planovaci
¢innosti. Pofizeni Gzemni studie musi byt zajiSt€éno v rozsahu § 30 stavebniho zékona. Ve
vyrokové ¢asti jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pfi jejim
zpracovani dodrZeny.

Lhuta pro pofizeni tizemnich studii a jejich vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti
byla stanovena piiméfené, vzhledem k platnosti tzemniho planu, mistnich podminek a
znalosti pomérii v tizemi a je stanovena na cca Sest let, tj. do 30. 6. 2030. Obecn¢ deklarovana
4leta lhita je kratkd. Zprava o uplatiiovani izemniho planu se zpracovava cca za 4 roky, a
pokud by zprava zhodnotila, Ze pokracovani podminky uzemni studie je zapotiebi prodlouzit,
mohla by podminka izemni studie do vypracovani zmény tizemniho planu pominout a tim by
byl ztracen smysl (izemni studie vyfesit problematiku izemi. Sestileta lhiita je tak pfiméfena
vzhledem k pozadavkiim prévnich predpist.

j) 12. odivodnéni stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

Je pouze aktualizovano oznaceni feSenych lokalit tak, aby odpovidalo podobé jednotného
standardu.

j) 13. oduvodnéni vymezeni nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tato kapitola neni feSenim zmény dotCena.
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j) 14. definice pojmi, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech, a pouzivané
pojmy pro ucely izemniho plinu

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zfetelné ptimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
me¢ly by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt Ize vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domu ¢i
dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené, ktera ptirozené piejde do zelen¢ vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zaddném ptipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zdmérti typu mobilnich domli (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zddném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni c¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemkt
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v tzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mysSlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém métitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kusi krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zisady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zédkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho pladnu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepifipustnym vyuzitim, kde je feCeno, Ze zaméry patiici
do zéasad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze
zasad izemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a

37



ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména 1., II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani tizemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizent).

Zamery, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach izemniho
rozvoje.

Vodni naddrz je jednim z druhti vodni plochy.

W

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).
vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad

nebo bazina.

rybnik - Uméla vodni nadrz uréena predevSim k chovu ryb s moznosti plného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrZ prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvoiena
ptirodni zdmérnou lidskou Cinnosti (napiiklad jezero, pfirodni deprese naplnénd vodou
apod.).

vodni nadrZ uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvoirend zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velkd vodni nadrz vytvorena
pfehradou, malé vodni nadrz, nadrZ vytvofena zatopenim vytéZenych ploch apod.).

vystupni limity - limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu

vodni utvar

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuZiti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace zemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiiraznit, Ze se nejedna o rizné doplitkkové stavby a zatfizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu; tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primém styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drenaznimi systéemy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v

urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se cleni na utvary povrchovych
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vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryte vodniho toku.

(5) Silné ovlivneny vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidske cinnosti
podstatné zmeéneny charakter.
(6) Umely vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustredeni podzemni vody v prislusnem kolektoru nebo
kolektorech, kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i
odber.

§ 3 katastralniho zdakona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastaveéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemeédeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokiad nebo bazZina.

definuje zpusob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcend predevsim k chovu ryb
s moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha

08 43, 44 vodniho zakona

§ 43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cdst pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vizemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzmiklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatieni k napravé zasahit zpiisobenych lidskou cinnosti a které muzZe menit sviij smer,
podélny sklon a pricny profil.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku pln¢ odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako pojem. Pro tucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
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a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou piekryty upravenym terénem),
odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavnd a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach
bydleni. Minimalni podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztazena napi. ke stavebnimu pozemku), kterd bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu
dle béznych podminek v uzemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné,
betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

j) 15. odivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresiu grafické ¢asti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potireby vvmezeni zastavitelnyvch ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné tizemi je tiCelné vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni novych
zastavitelnych ploch, pouze k aktualizaci zastavéného tizemi dle skute¢ného stavu. Jejim obsahem
je prevedeni izemniho planu do jednotného standardu — vice viz tivod kapitoly j).

1) vv€et zalezitosti nadmistniho vvznamu, Které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v z4sadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvkii regulacniho plianu s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznaenim zmén

viz samostatna pfiloha
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o)vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené pro plnéni funkci lesa

Zménou nejsou navrhovany zadné zabory zeméd€lského pidniho fondu ani pozemki
uréenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény Zadné namitky.

q)vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:

Proti zméné €. 5 uzemniho planu Zbiroh vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisit).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Ing. Josef Sticha, MBA Zdenck Dubcek
starosta mésta mistostarosta mésta
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