priloha oduvodnéni zmény ¢. 5
uzemniho planu Zbiroh

text s vyznacenim zmén

ptiloha odiivodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 5 izemniho
planu Zbiroh je zpracovéano zptisobem jako u zmény textu legislativniho ptedpisu, tedy:

1. nove¢ dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutym-Cervenym-pismem.
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UZEMNI PLAN ZBIROH

Ktery obsahuje:
Textovou ¢ast izemniho planu

Grafickou ¢ast

I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného tuzemi, vcetné stanoveni data, k némuZz je
vymezeno

Zastavéné tizemdi je aktualizovédno ke dni 20-2-20212. 4. 2024. VSechna zastavénd izemi jsou

vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.

b) =dldedmi—ronmessee e e ferepitgles —pelane bedeat elibg

uzemizakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj tizemi mésta

Uzemi mésta Zbiroh je tvofeno 5 katastralnimi zemimi

¢islo k.u. katastralni izemi cast mésta

631 787 Chotétin Chotétin

655 872 Jable¢no Jable¢no

655 881 Ptisednice Ptisednice

631 795 Ttebnuska Ttebnuska

791 504 Zbiroh Frantiskov, Svabin, Zbiroh

Rozvoj je soustiedén do vlastniho Zbiroha, ktery tvofi pfirozené centrum osidleni. V mensich
venkovskych ¢astech mésta jsou vymezeny pouze omezené rozvojové plochy pro zajisténi
stabilizace osidleni.

b2) ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Prirodni podminky

Podstatnd ¢ast Uzemi mésta vcetné Casti sidelniho Utvaru Zbiroh a venkovskych casti
Ptisednice a Jablecno lezi na izemi CHKO Kfivoklatsko. Na jeho Uzemi jsou piednostné
respektovany zajmy ochrany pfirody.

Mimo tzemi CHKO nejsou na izemi mésta vyhladSena dalsi zvlast’ chranénd tizemi, ziistava

tak zachovana pouze ochrana vyznamnych krajinnych prvkii podle zakona. Ta je v uzemnim



planu zajisténa vymezenim pfirodnich ploch v udolni nivé Zbirozského potoka a to i
v zastavéném Uzemi mésta Zbiroh.

b3) Ochrana kulturnich hodnot uzemi

Resenim uzemniho planu nejsou dotéena pamétkové chranénd tzemi s vyjimkou VPZ
Jable¢no niz je navrzena Uprava prostoru navsi, ani konkrétni pamatkové chranéné objekty).
Nova vystavba ve Zbiroze a predev§im v blizkosti zamku bude vyskové limitovana tak, aby

nedoslo k naruseni charakteristického panoramatu.

¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

c1) Urbanisticka koncepce

Chotétin

Stavajici urbanisticka koncepce ziistdva zachovana, budou upraveny vefejné prostory v sidle.
Jablecno

Je ptedpokladéna uprava navsi a omezend moznost izemniho rozvoje na vychodnim okraji
sidla (moZnost vyuziti zahrad a volného pozemku mezi stdvajicim zastavénym uzemim mésta
a arealem zemédé€lského aredlu pro bydleni venkovského charakteru).

Piisednice

Venkovské sidlo v udoli Zbirozského potoka a bo¢niho udoli. Sidlo je v rozvoji limitovano
pfirodnimi podminkami, neptedpoklada se jeho dal§i tizemni rozvoj, mimo stavajici zastavéné
uzemi s vyjimkou mensi lokality na zapadnim okraji zastavéného uzemi.

Je navrZena Uprava komunikace pii pfijezdu do sidla (jeji napojeni na silnici do Jablecna
vylucujici nevyhovujici stavajici kiizovatku mistni komunikace se silnici II. tfidy).
Trebnuska

Uzemni rozvoj je omezen na dostavbu pozemki na vychodnim okraji sidla pfi hranici
soucasn¢ zastavéného tzemi.

Zbiroh

Centrum osidleni Uzemi s funkci obytnou, rekreacni a spravni, vcetné soustifedéné
ekonomické zakladny.

Urbanistickd koncepce je dana rostlou zastavbou pod Zbirozskym zdmkem podél komunikaci
do sousednich sidel. Centrum mésta tvoti namésti s vyraznou ulicovou formou. Novy rozvoj
je navrzen na volnych plochach navazujicich na stavajici zastavéné uzemi meésta severné a
jizn€é od namésti. Pfitom je ponechana volnad Udolni niva Zbirozského potoka, kterd tvoii

pfirodni osu uzemi. Vyskové ¢lenéni tizemi i stavajici zastavba tvoii hlavni limity dopravniho
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napojeni izemi podél udolni nivy. V tzemnim planu je proto navrzeno nové komunikacni
propojeni silnice I1I/2353 do Cerhovic na silnici 1I/235 na jiznim okraji mésta zhruba proti
Cerpaci stanici pohonnych hmot. Tato komunikace po vychodnim okraji mésta zajisti
zklidnéni méstského centra, lepsi ptistup do obytnych izemi jizn€ od nameésti a podminky pro
architektonickou tpravu plochy namésti.

Nejvétsi nova plocha pro bydleni je navrzena v proluce zastavéného tizemi jizné€ od zamku.
Soucasti této lokality je i vyfeSeni dopravniho napojeni zdmeckého aredlu, ochranné zelené a
odstavného parkovisté pro vozidla navstévniki.

Vyrobni zona je navrZena na jiznim okraji mésta u silnice II/235 proti aredlu podniku
Zbirovia. Severni ¢ast stavajiciho aredlu Zbirovie je mozno vyuzit pro ob¢anskou vybavenost.
Na pravém biehu Zbirozského potoka je v souladu se stavajicim vyuzitim ptevazné pro funkci
rekreace a cestovniho ruchu navrzen pouze minimalni rozvoj doplitujici proluky v zastavéném
uzemi a mensi volné plochy navazujici na stavajici zastavéné izemi mésta, vétSinou s funkci
rekreace a rekreacniho sportu. Tato ¢ast mésta je hlife ptistupnd po stavajicich komunikacich,
proto je navrzen po severnim okraji mesta obchvat silnice I11/23510.

Dalsi mensi funkéni plochy vymezené pro rozvoj mésta maji maly rozsah a neovliviiuji

zasadnim zplisobem urbanistickou koncepci mésta.

c2) Zastavitelna izemi

Jablecno

J927.27 (SV.7)- mozZnost vystavby objektil venkovského bydleni v zahradach

J437.26 (SV.6)- venkovské bydleni v proluce mezi zastavénym tizemim a aredlem zemédé&lské

farmy

Prisednice

P2 Kacai ol sid] Jnice HL235-doJabled
P37.28 (SV.5) — venkovské bydleni (vystavba postupné od zastavéného tizemi)

Trebnuska
F1Z.29 (SV.9) — venkovské bydleni
F27.30 (SV.8) — venkovskeé bydleni



Zbiroh
Z17.1 (BU.1, BU.2) — nizkopodlazni bytové domy (maximaln€ 3 nadzemni podlazi a

podkrovi, na jiznim okraji pfipustné i rodinné domy, podminkou vyuziti lokality je realizace
navrzené komunikace zajistujici zptistupnéni lokality — propojeni silnic I11/235 a [11/2353).

£27.2 (BU.33) — rodinné domy (podminkou vyuziti lokality je realizace navrzené

komunikace zajiStujici zpiistupnéni lokality — propojeni silnic 11/235 a 111/2353)
£37..15 (BV.16) — rodinné domy
£47.18 (BV.17) — rodinné domy

£67.20 (BV.14) — rodinné domy
£77..24 (BV.18) — rodinné domy
£87.19 (BV.13) — rodinné domy (pii vyuziti budou respektovana ochrannd pasma vedeni
VN)
£97..13 (BV.19) — rodinné domy
£10Z7.22 (RI.10) — rekreace
ZHZ.11 (RI.11) — rekreace
£127.12 (RI.12) —rekreace
Z£137.8 (BV.21) — rodinné domy
£147.9 (0V.27, DS.29) — rozsifeni hibitova, parkovisté
£Y7Z.3 — vyrobni zéna £¥7aZ.3a (VU.25) — 1. etapa vyuziti vymezend komunika¢nim
propojenim 11I/235 a I111/2353
£17b7.3b(VU.24) — 2. etapa bude vyuZita postupné od severu

£197..10 (DS.28) — parkoviste
£247..32 (DS.43) — parkovisté
£257..14 (0S.20) — koupaliste (vCetné obsluzné komunikace a parkoviste)

Z27 w7 7 ] '] i r] r ]

Z28 i r ] v v roowyw r] 7 ]

£337.23 (VE.44) — fotovoltaicka vyroba elekttiny (podminkou realizace je vysadba ochranné

zelené navazujici na lokalitu a zajiSt'ujici jeji zakryti pfi pohledu ze silnice 11/235)



£367..6 (BU.49) — bydleni méstského charakteru (maximalné 3 nadzemni podlazi, minimalni
podil zelené v plose 50 %)

£377..16 (BV.50, BV.58. Z0.30, PU.15) — rodinné domy, zelen, vetejna prostranstvi
£387.7 (BU.57) — bydleni méstského charakteru

7£407..31 (BV.54) — rodinné domy

Z£417..17 (OU.47) — obCanské vybaveni — obecné

Z.4a (7.0.23, 70.26) , Z..4b (Z0.22) — ochranni zelen

7.5 (BV.40,70.37, 70.38, 70.41, 70 .42, 7.0.56, DS.35, DS.39) — rodinné¢ domy, zelei,

silnice, parkovisté

Z7.21 (BV.52) — rodinné domy

c3) Plochy prestavby

Zbiroh

Z16P.1 (OU.36) — obCanské vybaveni — obecné
£22—ebnovazimeekéhoparku

£35P.2 (BU.46) — bydleni méstského charakteru
Z39P.3 (OU.48) — obcanské vybaveni — obecné
P.4 — (BV.51) — bydleni




d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d1) Dopravni infrastruktura

- respektovat u¢el vymezeni jednotlivych koridoru, kde umisténi konkrétni silniéni dopravni
stavby je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti jsou shodné s plochami
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

Silni¢ni doprava
- zajistit pro rodinny dim minimalné¢ dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku,

zajistit pro bytovy diim parkovaci stani dle CSN

Katastralni uzemi Zbiroh :

- silnice 1I/235 a silnice III. tfidy prochdzejici zastavénym uzemim: postupné budou
realizovany Sitkové Upravy dle typu pificného uspotfddani komunikaci, v dotyku s obytnou
zastavbou budou dovybudovany doprovodné chodniky pro péSi s ndvaznosti na zastavky
vetejné autobusové dopravy;

- na silnici 11/235 v jizni ¢asti feSené¢ho uzemi u Cerpaci stanice pohonnych hmot je navrzena
okruzni-kiizovatka, ktera j

sHniet- H/2352-na-T€ek-jednak zpomali dopravu na vjezdu do mésta a dale umozni ptistup
do navazujicich navrzenych vyrobnich ploch (Z17a,—Z¥7bZ.3a, Z.3b) a obslouzi navrhované

vyuziti na jihu a jthovychode€ sidla Zbiroh s propojenim na silnici I11/2353 — koridor CPU.1.

- vnavrhu je silnice III/2353 ve sméru od Tienic v nové trase napojena na navrhované
propojeni po jihovychodnim okraji zéstavby. Do této priisecné—kiizevatleykomunikace je

prodlouzena také ulice Majerové vedouci z ndmeésti.

mistnikomunikaee.- dva koridory zpfistupnuji lokality pro rekreaci CPU.2, CPU.4

- navrh upravuje napojeni mistnich komunikaci (stavajici i nova) na pritahy silnic II. a III. tfidy



- zastavitelné plochy budou zpfistupnény stavajicimi nebo nové vybudovanymi mistnimi
komunikacemi funkéni skupiny C a D1;

- pod hibitovem je navrzena nova MK s parkovistém;

- u hibitova je pii silnici I1I/2351 navrzeno rozsifeni stavajiciho parkoviste.

- nov¢ navrzena mistni komunikace, kterda bude zpfistupiiovat v I. etapé cCast lokality RD
(Z57.5) a zachytné parkovisté pro navitévniky zamku (Z28Z.5) vychézi z ulice Svabinské a
kon¢i v trovni ulice Pod Parkem, kde napojuje dalsi plochu parkovisté (£2247.32). Ve-whledu

AL P 4 r 1. , r LI v

- zastdvky autobusi jsou v navrhu uvazovany v zalivech, v mistech s odpovidajicimi
parametry je lze realizovat i v jizdnim pruhu a budou zptistupnény chodniky v odpovidajicich
parametrech.
- nové lokality fadovych garazi se nenavrhuji
- navrh nefes$i novou lokalitu pro umisténi Cerpaci stanice pohonnych hmot, zachovava
stavajici pii silnici [1/235.
Navrhové kategorie silnic: silnice II. a III. tf. - S 7,5/60 - mimo zastavéné Gizemi
typ pticného usporadani: MO2 11/8/50 - C - v zastavéném Uzemi - 1I/235
MO2 10/7/50 - C - v zastavéném uzemi - silnice III. tfidy
mistni komunikace MO2 10/7/50 - C

(norma CSN 736110 - projektovani mistnich komunikaci)

Katastralni tizemi Chotétin
- u silnice I1I/2351 budou postupné realizovany §itkové upravy dle kategorizace silnicni sité ;
- ke zpfistupnéni stavajici i nové zastavby budou vybudovany komunikace odpovidajicich
technickych parametrti.
- C¢ast mistnich komunikaci bude upravena jako jednopruhové obousmérné s vyhybnami ;
- budou zlepSeny technické parametry ucelové komunikace zptistupnujici skladku vcetné
jejiho rozsiteni
- na mistni komunikace budou navazovat ucelové komunikace resp. polni cesty
v dostate¢nych
technickych parametrech
navrhové¢ kategorie silnic : silnice IIL. tf. - S 7,5/60 - mimo zastavéné uzemi
typ pficného usporadani : mistni komunikace MO2 8,5/6,5/30 - C - v zastavéném uzemi

MO1k -/4/30 - C
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(norma CSN 736110- projektovani mistnich komunikaci)

Katastralni izemi Jable¢no

- silnice 111/235 11 prochézejici ZU :

postupné budou realizovany Sitkové Upravy silnice dle kategorizace silni¢ni sité ;

v dotyku s obytnou zastavbou budou vybudoviany minimaln¢ jednostranné¢ doprovodné

chodniky pro pési ;

- uvnitf obce bude provedena Uprava navsi véetné napojeni mistnich komunikaci na silnici

III. tfidy a uprava zalivl pro autobusy

- zastavitelné plochy budou dopravné napojeny noveé vybudovanymi mistnimi komunikacemi

na silnici I11I/23511

Navrhové kategorie silnic : silnice III. tf. - S 7,5/60 - mimo zastavéné Gzemi

typ ptficného uspotadani : MO2 10/7/50 - C - v zastavéném tGzemi - silnice III. tfidy
mistni komunikace MO2 8/6,5/30 - C

(norma CSN 736110- projektovani mistnich komunikacf)

Katastralni uzemi Prisednice

- mistni komunikace napojujici obec na nadfazenou silni¢ni sit’ bude smérové upravena

¢astecnou pielozkou s novym mistem napojeni na silnici [11/23511 - koridor CPU.3

- bude feSeno celkové prostranstvi v centru obce veetné kategorii mistnich komunikaci
Typ pti€ného uspotradani : mistni komunikace MO2 8/7/50 - C
MO2 8/6,5/30 - C

(norma CSN 736110- projektovani mistnich komunikaci)

Katastralni izemi Trebnuska

- silnice 111/23513 prochazejici feSenym tzemim bude Sitkoveé upravena dle kategorizace silni¢ni
sité ;

v dotyku s obytnou zéstavbou budou vybudovany minimalné jednostranné doprovodné chodniky
pro pési;

- bude zrealizovana Uprava vSech napojeni mistnich komunikaci v centru obce na silnici
111/23513

- zastavitelné plochy budou dopravné napojeny na stavajici mistni komunikace, které budou
upraveny do vyhovujicich technickych parametrt

- je navrzena uprava plochy pro otaceni autobusi vcetné vybudovani ndstupni hrany a

propojeni chodnikem s centrem obce
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Navrhove¢ kategorie silnic :  silnice III. tfidy - S 7,5/60 - mimo zastavéné uzemi
typ pficného usporadani : MO2 10/7/50 - C - v zastavéném Uzemi - silnice III. tfidy
mistni komunikace MO2 10/7/30 - C
MO2 8,5/6,5/30 - C
(norma CSN 736110-projektovani mistnich komunikaci)
Cyklisticka doprava
Zustanou zachovany stavajici cyklostezky vedené po silnicich II. a IIl. tfidy. Pres Trebnusku
po silnici II1/23513, pies Zbiroh smérem na Katez po silnici 1I/235 a z namésti po silnici

[11/2352 smérem na Tycek

d2) Technicka infrastruktura

d2.1) — Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou-navrh opatieni:
o objemu 150 m’>.

- Zvysit akumulaci pro stfedni (dnes dolni) a horni tlakové pdsmo — dneSni vodojem
2 x 75 m? nahradit novou komorou o objemu 500 m* a u vodojemu horniho pasma ptistavét
druhou komoru 250 m*. Tak bude zajisténa dostate¢na akumulace protipoZarni vody.

- Vybudovat samostatny vytlaény fad z ipravny vody do vodojemt stiedniho (dolniho)
tlakového pasma.

- Doplnit vodovodni sit’ 0 nové zdsobovaci fady pro nov€ navrzené okrsky vystavby Pro

bydleni (£3—#£92.15, Z.18, 7.5, 72.20, 724, 7.19, Z.13), obCanskou vybavenost (Z13Z.8) a

vyrobu (Z+7Z.3). Vodovodni sit’ pfi jejim rozSifovani vhodné okruhovat, v lokalité¢ Z8Z2.19
zajistit ochranu sousedniho vodniho zdroje

blizko u ochranného pasma vodnich zdroji pro mésto.
- V osadé Tiebnuska doplnit zasobovaci fady vodovodu pro navrzené stavebni okrsky RD
(venkovského bydleni).
Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod-navrh opatieni:
- Doplnit kanaliza¢ni sit’ o nové stokové useky pro odkanalizovani nov€ navrzenych okrskli
vystavby pro bydleni (Z+-£92.1, 2.2, 7.15, Z.18, 7.5, 7.20, 724, 7.19, Z.13) a vyrobu
(Z+7Z2.3). V okrscich Z—2£22325aZV77.1, 7.2, 7.15, 7.5 a 7.3 uvazovat zdsadn¢

s budovanim oddilné kanalizacni soustavy, nezvySovat zatizeni dosavadni sité¢ desStovymi
vodami. Z okrsku #Z3Z.15 bude nutno splaskové odpadni vody pirecerpavat do vyse

polozeného kanaliza¢niho sbérage. Splagkové odpadni vody z okrsku Z5Z.5 nad Svabinem
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piecCerpavat do stoky v TyrSové ulici. Se zastavbou okrsku Z87.19 radéji neuvazovat, izemi
lezi ¢astecné v ochranném pasmu vodnich zdroju.

- Ve vyhledu, po realizaci kanaliza¢ni sit€ pro vyrobni zéonu Z+7Z.3, je mozno uvazovat
s pfipojenim

splagkovych odpadnich vod ze zastavby pod Capskym rybnikem u silnice od nadrazi. Rovnéz
je mozno dale uvazovat i s pfipojenim splaskovych odpadnich vod z aredlu statku a oblasti
rekreace nad Babi skalou do sbérage ,,G* a na centralni COV.

Vodni toky-navrh opatfeni

Obnovit malé vodni nadrze pro zdrzeni pritokl ptivalovych srazek s moznym vyuzitim pro
sportovni rybarstvi.

Krom¢ pravidelné udrzby a stavebnich uprav vodnich dé€l na tocich a ¢isténi koryt vodnich
tokil nenavrhujeme pro Gcely izemniho planu zZadné vétsi investi¢ni akce na siti vodnich tok
v Uzemi.
d2.2) — Zasobovani elektFinou
Navrh FeSeni napojeni nové zastavby
V feseném tzemi se nachazi tficet stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV, z toho Sest je

v majetku odbératele.

7 cr . % r r . r I4

—Jsou doporuceny nové trafostanice TS-

A pro obec Trebnuska, TS-B pro obec Jable¢no , TS-C az TS-J pro lokality bydleni v obci

Zbiroh a TS-F pro z6nu vyrobni na jiznim okraji zastavby.

Ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti. Piikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skutecné
pozadavky na napojeni budou uptesnény dle konkrétniho vyuziti izemi.

Vyroba elektrické energie

V jizni ¢asti katastru obce Zbiroh jsou navrzeny plochy pro vyrobu elektrické energie ve
fotovoltaické elektrarn€. Napojeni bude ptes vlastni trafostanici do vedeni prochazejiciho

lokalitou.
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Rozvody nizkého napéti

Nové rozvody budou v zasadé provadény podzemnimi kabely.

Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni bude rozsifeno v ramci stavajici zastavby a doplnéno o osvétleni ostatnich
komunikaci. Nové rozvody vetejného osvétleni se provedou v ramci nové vystavby zemnimi
kabely.

d2.3) — Zasobovani plynem

Distribu¢ni soustava stiedotlakych plynovodi mé dostateCnou kapacitu pro dal$i rozvoj
plynovodni sité. Jizni ¢asti feSeného tizemi je mozné zasobovat zemnim plynem vystavbou

novych

STL distribu¢nich plynovodl ze stavajici VTL RS, piipadné rekonstrukci nckteré z

pramyslovych regula¢nich stanic na distribucni.
d2.4) — Zasobovani teplem

V zésobovani teplem je hlavni zasadou omezeni negativnich vlivli na kvalitu Zivotniho
prostfedi exhalacemi.

Ve Zbiroze se bude zasobovani teplem orientovat prednostné na vyuzivani zemniho plynu.
Obecné lze uvazovat o spalovani pevnych paliv (uhli) pouze ve vétsich tepelnych zdrojich
s technologii zajiStujici minimalizaci negativnich vlivii. Ve venkovskych castech, kde neni
dostupny zemni plyn, bude dadvana pfednost spalovani dfeva a dievniho odpadu.

d2.5) — Spoje

Nejsou navrhovéana nova zatizeni spojt.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné€ a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin apod.

Meésto Zbiroh lezi na okraji CHKO Kfivoklatsko. Podstatna ¢ast uzemi mésta tak leZi v této

CHKO (hranice prochazi sttedem mésta). Na izemi CHKO nejsou ptedpokladany zésahy do
krajiny a krajinného razu.
Dominantni krajinou vedutu tvofi nejen na uzemi meésta, ale v SirSich vztazich Zbirozsky

zédmek na terénni vyvySeniné v prihledu udolim Zbirozského potoka.
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Soustiedéni izemniho rozvoje do vlastniho Zbiroha omezuje ovlivnéni krajiny na minimum,
vétSina krajiny zastavd nedotéena stavebni Cinnosti. Zustdva tak zachovéna dominanta
Zbirozského zamku obklopeného rozsahlym parkem, u néhoz je predpokladdna komplexni
regenerace.

plochy zmén v krajiné

Ve volné krajiné jsou navrzena krajindiska opatfeni pro zaclenéni plochy fotovoltaické

vyroby elektfiny — lokalita Z34K.1 (Z0.34) — ochranna krajinna zeleii u FVE

oznaceni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovani o

plochy vyuziti plochy zménach
zmeén v podminéno *)
krajiné
(plochy
dle

zpusobu
vyuziti)

etapizace

K.1 jihovycho | zelen ochranna |- nejsou stanoveny NE NE

dné od a izolaéni
20.34 Zbiroha

*) zpracovanim izemni studie — US, nebo vydanim regulaéniho pldnu — RP

el) Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni USES

propejujiei-biokeridery-Rozsah prvka je vymezen dle Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského

kraje.

Lokalni USES

Prvky USES byly vymezeny podle podkladii Spravy CHKO Kiivoklatsko a Odboru Zivotniho
prostiedi MU Rokycany.

Urbanistické feSeni zajistuje funkénost prvka USES. Na komunikaénim propojeni silnic
1I/235 a I11/2353 bude kiizeni se Zbirozskym potokem feSeno mosty, jejichz délka zajisti

funk¢nost biokoridoru.

€2) Chranéna tuzemi prirody
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Vymezeni rozsahu CHKO a jejich zon bylo pievzato z podkladi Spravy CHKO Kfivoklatsko.
V souladu s pozadavky na ochranu uzemi CHKO byl situovan uzemni rozvoj ptednostné na
plochy mimo tizemi CHKO a dale na plochy pfimo navazujici na soucasné zastavéné uzemi
meésta v izemi s nizsi krajinaiskou a ptirodni hodnotou.

e3) Prostupnost krajiny

Zustanou zachovany stavajici mistni komunikace mimo zastavéné Uzemi a ucelové
komunikace

(polni a lesni cesty — jejich Upravy jsou mozné v ramci pozemkovych tprav).

e4) Opatieni na ochranu pred povodnémi a piivalovymi srazkami

Zustala zachovana bez stavebnich zasahti idolni niva Zbirozského potoka, umoznujici odchod
zaplav a ptivalovych srazek.

Uzemi mésta je charakteristické velkou energii reliéfu s vysokym podilem ekologicky
stabilnich ploch. Nedochézi tak k vyznamnému ohrozeni erozi v dasledku ptivalovych srazek.
Uzemné planovaci dokumentace umoziiuje realizovat protipovodiiova a protierozni opatieni v

krajin€ a opatfeni zvySujici biodiverzitu krajiny.

e5) Rekreace

Krajina Zbirozska mé& vyznamny rekreaCni potencidl, vlastni Zbiroh je vychodiskem do
CHKO

Kfivoklatsko od zapadu a tvofi i jeho kulturné historickou zakladnu. Pro rozvoj cestovniho
ruchu je podstatné zachovat nenaruseny krajinny rdz, zatizeni pro cestovni ruch soustfedit do
Zbiroha, ptipadné do stavajicich venkovskych ¢asti (vyuziti stdvajicich objektii pro rekreaci a
agroturistiku).

Ve volné krajiné pak nebude ptipusténa dalsi vystavba objektii pro rekreaci.

€6) Dobyvani nerosti

Na uzemi mésta je vymezen dobyvaci prostor u Tirebnusky, ve kterém je provozovan
kamenolom. Ten vyrazné¢ naruSuje kvalitu prostfedi dopravnimi naroky i1 uklddanim
odtéZzené¢ho nepouzitelného materidlu v idolni nivé Zbirozského potoka. Rozsah tohoto
odvalu nebude dale

zvétSovan, ve vyhledu bude cely prostor po ukonceni t€zby rekultivovan.
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€7) Ochrana pred povodnémi
V zaplavovém uzemi Zbirozského potoka je mozno uzemi vyuzivat pouze v souladu s

platnymi ptedpisy (Zékon o vodach) a dle podminek spravce vodniho toku.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s
urcéenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (nap¥r. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

f1) Regulativy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

plochy bydleni — méstské-BM)bydleni v§eobecné (BU)

1)Plochy jsou urceny pro zajisténi kvalitniho bydleni v méstském prostiedi véetné kazdodenni

rekreace a relaxace, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-nizkopodlazni bytové domy do 4 nadzemnich podlazi

-rodinné domy

-drobné stavby slouZici k zajiSténi kvality bydleni. Drobnou stavbou je stavba uvedend v §
103 odst. 1 pism. a) ¢islo 1, 4, 5 stavebniho zdkona.

-vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
3)V plochach je podmineéné piipustné umist'ovat:

-souvisejici ob¢anské vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez
1000 m?

4)V plochach neni ptipustné umistovat:

-vSechny aktivity vyrobniho charakteru

5) Podminky prostorového uspotadani
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy 700 m? nevztahuje se na
stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury

- minimalni podil zelen¢ 50 % na stavebnim pozemku anebo zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na vefejna prostranstvi
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- vyska budov maximaln¢ dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska
podlazi maximdlné¢ 3,5 m, maximdlni celkovda vyska 12 m od upraveného terénu, pfi
rekonstrukcei stavajicich vyssich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu — nevztahuje se

na bytové domy
- nové fadové domy ¢i dvojdomy jsou nepiipustné

plochy bydleni — venkevské (BV)bydleni venkovské (BV)

1)Plochy jsou ur¢eny pro umist'ovani rodinnych domt a jejich pozemku v kvalitnim prostiedi

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-rodinné domy

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

-chov domacich zvitat, ne vSak pro komerc¢ni ucely

- pozemky podnikani a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose v souladu s ustanovenim §4, odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3)V plochach je podminecné ptipustné umistovat:

-souvisejici zafizeni obanského vybaveni slouZici pfevazné obsluze tohoto tizemi s vyjimkou
pozemk pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 500 m?

-pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky
501/2006 Sb.

- chov drobného zvitectva pro vlastni pottebu, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

4)V plochach je neptipustné umistovat:

- vyrobni aktivity

- chov zvifectva pro komer¢ni tcely

5) Podminky prostorového uspotradani

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy 700 m? nevztahuje se na

stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury
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- minimdlni podil zelen¢ 50 % na stavebnim pozemku anebo zastavéném stavebnim

pozemku, nevztahuje se na vefejna prostranstvi

- vyska budov maximaln¢ dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska
podlazi maximdlné¢ 3,5 m, maximdlni celkovd vyska 12 m od upraveného terénu, pfi

rekonstrukcei stavajicich vyssich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu
- nové fadové domy ¢i dvojdomy jsou nepiipustné

plochy rekreace — (R)rekreace individualni (RI)

1)Plochy rekreace jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi
2)V plochach je ptipustné umistovat:

-pozemky pro rekreacni objekty

-zatizeni vefejného ubytovani a stravovani

-zatizeni sportu a rekreac¢niho sportu slucitelné s rekreacnimi aktivitami

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

-vefejna prostranstvi

-vefejna tabofiste, prirodni koupaliSté

- stavebni zdm¢ry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
3)V plochéch neni ptfipustné umist'ovat:

-veskeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvifat pro komer¢ni tcely

-chov uzitkovych zvitat

4) Podminky prostorového uspotadani

- vySka budov maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, celkova vyska
zastavby maximalné 8 m, pfi rekonstrukci stavajicich vySSich budov lze zachovat jejich

vyskovou hladinu

minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho pozemku,

nevztahuje se na vefejna prostranstvi

plochy obéanského vybaveni — vefejné-vybaveni(OV)obcanské vybaveni verejné (OV)

1)Plochy jsou vymezeny pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2)Plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani
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-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro veiejné stravovani a ubytovani

-sluzeb

-védy a vyzkumu

-lazenstvi

-vefejné administrativy

-hibitovy, krematoria

-vefejna prostranstvi predevsim dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3)V plochach je podminecné piipustné umist'ovat:

-ubytovani obsluhy a bydleni majiteli pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi
predpisy

4)V plochach je neptipustné umistovat:

-zatizeni vyroby

plochy ob¢anského vybaveni — ebeené(OO)obcanské vybaveni v§eobecné (OU)
1) Hlavni vyuZiti (ptevazujici tcel vyuziti)
- obcanské vybaveni

2) Piipustné vyuziti

- obcanské vybaveni vCetné staveb pro obchod, dale téZ souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- zeleni —napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

- vodni Gtvary

- stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu vcetné sbérného dvora

3) Podminéné piipustné vyuziti

- bydleni (napt. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména splnéni v oblasti
ochrany vetejného zdravi

4) Nepftipustné vyuziti

- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
- rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- zemé&dé€lstvi — veetné staveb pro zemédélstvi

- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovéni
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5) Podminky prostorového uspotadani
- nejsou stanoveny

plochy ob¢anského vybaveni — spert-(OS)obcanské vybaveni — sport (OS)

1) Jsou vymezeny pro umistovani zafizeni sportu vykonnostniho i rekreacniho vcetné
nezbytného zédzemi

2) Plochy zahrnuji:

- htisté a stadiony

- sportovni haly, t€locvi¢ny, viceucelové sportovni haly

- bazény

- kluziste

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu, vcetné dostateCnych pozemkt

odstavnych ploch

plochy eb¢anského vvbaveni —sport s prevazujici zeleni (OZ)smiSenc nezastavéného

uzemi — sportovni vyuziti (MU.s)

1)Jsou vymezeny se pro umisténi sportovist' s prevazujici zeleni
2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-golfovéa hiisté

-motokrosove a bikrosové arealy

-sportovni rekreacni arealy v ptirodé

-hipodromy, dostihové zavodisté

-vefejna prostranstvi

-dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

plochy verejnych prostranstvi (VP)- verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

1)Jsou vymezeny pro umisténi pozemkil zajiSt'ujicich ptistupnost ostatnich ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti

2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
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-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3) V plochach je podminecné piipustné umistovat prvky a stavby drobné architektury (napf.
sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter plochy a

nebrani jeji hlavni funkci.

plochy smiSené obytné — smiSené obytné v§eobecné (SU)

1) Plochy jsou uréeny pro bydleni a ob¢anské vybaveni v méstském prostiedi

2) Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- neni stanoveno

3) Pripustné vyuziti
- bydleni
- obc¢anské vybaveni
- vefejna prostranstvi
- zelen — napft. verejna, izolacni, zahrady, sady

- vodni utvary
- dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu

4) Podminéné pfipustné vyuziti
- neni stanoveno

5) Nepfipustné vyuziti
- stavby pro rodinnou rekreaci
- vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu
- zemedélstvi véetné€ staveb pro zemédéElstvi

6) Podminky prostorového usporadani
- maximalni vySka stavebnich zaméru 14 m od upraveného terénu

plochy smiSené obytné — méstské-(SMYsmiSené obytné méstské (SM)

1)Plochy jsou urceny pro bydleni v méstském prostiedi ve spojeni s obanskou vybavenosti a
komerénim vyuzitim ploch

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-obytné objekty do dvou nadzemnich podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi

-pozemky po obc¢anské vybaveni (dle §6 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ve znéni vyhlasky &. 269/2009 Sb.) o maximalni plose 1000 m?

-zatizeni obCanského vybaveni Ize integrovat do obytnych objekta

-vefejna prostranstvi

-dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
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-pozemky vetejné i komercni administrativy

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
3)V plochach je podmineéné piipustné umist'ovat:

-zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesIné zivnosti a zatizeni soukromého podnikéni,
pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe

4)V plochach je nepiipustné umistovat

-pozemky pro stavby a zafizeni vyroby a skladovani

5) Podminky prostorového uspotadani

stavebni zdméery musi respektovat vySkovou hladinu okolni z4stavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkové vyska stavebniho zdméru bude fadove

odpovidat stavajicim budovam ve svém okoli

plochy smiSené obytné — venkovské-(SV)smisSené obytné venkovské (SV)

1)Plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym vyuzitim
pozemkil a objektt

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-obytné nizkopodlazni objekty do dvou nadzemnich podlazi

-drobné stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény a
garaze pro vlastni pottebu. Drobnou stavbou je stavba uvedena v § 103 odst. 1 pism. a) ¢islo
1, 4, 5 stavebniho zakona.

-zatizeni obCanského vybaveni (dle §6 Vyhlasky €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ve znéni vyhlagky ¢&. 269/2009 Sb.) o maximalni plose 500 m?

-vefejna prostranstvi

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
-dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

-pozemky pro individualni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
3)V plochach je podminecné piipustné umistovat:

-zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvitectva, za podminky, Ze tato zatizeni
budou slucitelnd s funkci sousednich objektt

4)V plochach je neptipustné umistovat:
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-pozemky pro stavby a zafizeni vyroby a skladovani

5) Podminky prostorového uspotradani

- vyska budov maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukcni
vySka podlazi maximélné¢ 3,5 m, maximdlni vyska nadezdivky 1,3 m, pfi rekonstrukci
stdvajicich vysSich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu — obecné musi stavebni
zamery respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou
dominantu v uzemi, celkovd vyska stavebniho zdméru bude tfadové odpovidat stavajicim
budovam ve svém okoli zejména rodinnym domlm, objektl pro bydleni ¢i zemédélskym
usedlostem

- pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné¢ dvéma bytovymi jednotkami; nepfipustné jsou dvojdomy, fadové
domy ¢i bytové domy, pii rekonstrukci stavajicich budov lze zachovat jejich vyskovou
hladinu

- stavby musi respektovat venkovsky charakter uzemi a hodnoty Uzemi s typickym
jednoduchym tvaroslovim budov, jednim nadzemnim podlazim a pfipadné obytnym
podkrovim, sedlovou stiechou se sklonem v rozmezi 38° - 45°

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni

¢1 zastavéném stavebnim pozemku

plochy zelené — zelen zahrady a sady - ZZ

1) Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- zahrada

2) Piipustné vyuziti

- zelenl — zejména zahrady a sady
- doplitkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a

samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky)

oploceni
- vefejna prostranstvi

- vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

3) Podminéné ptipustné vyuziti
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- neni stanoveno

4) Nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — v€etné staveb a zafizeni obanského vybaveni

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:

— vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné

— zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako piipustné

— dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stdni pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

5) Podminky prostorového uspotradani

- v ploSe ZZ vymezené na pozemku p. €. 1453/75 k. 0. Zbiroh nelze umistovat zadné budovy

plochy dopravni infrastruktury (BH- doprava silni¢ni (DS)

I)Jsou vymezeny pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodi zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2)Plochy zahrnuyji:

-plochy silni¢ni dopravy (silnice II. a III. tfidy, mosty, ochrannd zelen, dopravni terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, aredly udrzby
komunikaci,

cerpaci stanice pohonnych hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy

-logisticka centra (pozemky a zafizeni termindlii kombinované dopravy a pozemky pro
souvisejici vyrobu a skladovani)

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3) V plochéch je podminecné ptipustné umistovat:

-plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud je jejich

umisténi odiivodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek
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plochy technické infrastruktury (FB- technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

1)Jsou vymezeny pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze

pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2)Plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody,
cerpaci stanice)

-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice,
odpadni jimky a dalsi zatizeni pro naklddani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické
zdroje, regulacni stanice plynu)

-produktovody

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové
stanice mobilnich operatorti, telekomunikacni ustiedny apod.)

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

- dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

3) V plochéch je podmine¢né piipustné umist'ovat:

-plochy souvisejici dopravni infrastruktury a ostatni dopravni infrastruktury, pokud je jejich

umisténi odivodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO)

1) Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

- skladka odpadu

2) Pripustné vyuziti

- naklddani s odpady (skladka odpadu, linka na mechanicko-biologickou ¢i mechanicko-

fyzikalni upravu odpadu, kompostarna, fermentani boxy, tfidici a recvklacni linka,

vvroba elektrické energie z bioplynu ¢&i jinych alternativnich zdroju, solidifika¢ni a

biodegradac¢ni zafizeni, shromazdisté, sbérny dvur, sbérné misto a obdobné zaméry)

- bezprosttedné souvisejici stavby a zafizeni spravy a fizeni (napf. kancelaie)

- vefejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- zelen — zejména ochrann4, izolaéni a doprovodna

- dalsi ¢innosti schvalené v planu rekultivace
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- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena

- bydleni — véetné staveb pro bydleni

- rekreace — v&etné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — v&etné staveb a zafizeni obanského vybaveni

- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo pfipustné

- zemédélstvi — v€etné staveb pro zemédélstvi

4) Podminky prostorového usporadani

Dale plati, Ze je nutno minimalizovat:

- dopady na krajinu a hodnoty uzemi, véetné jeji dominantnosti v krajin€ - cilem je co

v

nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen€)

- negativni vliv na okoli

plochy vyroby a skladovani (¥S)- vyroba vSeobecna (VU)

1)Plochy jsou vymezeny pro pozemky vyrobnich a skladovych zatfizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostfedi nelze umist'ovat v jinych plochach.
Plochy jsou vymezeny v ptfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni primyslu a zeméd¢€lstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi,
chemie, zemédélské arealy, fotovoltaickd vyroba elekttiny a dalsi)

-pozemky pro sklady a skladové aredly

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelen a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

- stavebni zdm¢éry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3)V plochach je podmineéné ptipustné umist'ovat:

-zatizeni obCanského vybaveni nezbytné pro obsluhu téchto ploch (stravovani, 1ékaiska péce,
odborné

Skolstvi)

4)V plochach je neptipustné umistovat:
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-pozemky pro stavby bydleni

5) Podminky prostorového uspotradani
- maximalni vyska stavebnich zdméra 14 m od rostlého terénu

minimdlni podil zelené¢ 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku,

nevztahuje se na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

plochy vyroby-FVEFVE) a skladovani — vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

1. Uzemi je uréeno pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie

2. v tzemi je ptipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabeld, regula¢ni a méftici techniku pro FVE a zafizeni transformacéni
stanice a ménirny proudu

- zabezpecovaci zafizeni

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- chov drobného zvitectva (ovce apod. pro udrzbu plochy FVE)

/3/ v uzemi je neptipustné umistovat

-ostatni zafizeni vyroby

- jin¢ druhy vyroby energie (napf.z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

plochy smiSené vyrobni (SB)- smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

1)Plochy jsou vymezeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komercni vyuziti

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-pozemky pro ni zatizeni lehké vyroby

-pozemky sklada

-pozemky maloobchodu v¢etné ndkupnich stredisek

-fotovoltaickou vyrobu elektiiny

- stavebni zdméry a jind opatieni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3)V plochach je podminecné piipustné umistovat:

-zatizeni ob¢anské vybavenosti

- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuzitim
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plochy
-ubytovani obsluhy a bydleni majiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi predpisy
5) Podminky prostorového uspotadani
- maximalni vyska stavebnich zdmérti 14 m od rostlého terénu
minimalni podil zelené¢ 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku,

nevztahuje se na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu

plochy vodni a vodohospodaiské (PV)- vodni a vodohospodarské v§eobecné (WU)

1)V plochach vodnich a vodohospodaiskych ptfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

2)Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti):
- vodohospodaiské vyuziti

3)Piipustné vyuziti:

- vodni Gtvary

- zemédelské obhospodarovani pozemkt

- stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

- les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa

- Uzemni systém ekologické stability

- zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni

- drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, boZzi muka, vyklenkoveé kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pfi vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkil
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

4)Nepftipustné vyuziti:

- bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

- rekreace — vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — v€etné staveb a zafizeni obanského vybaveni

- vyroba a skladovani — vCetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodaiské vyuziti, zejména
pak poSkodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody a
vodniho rezimu, zplisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu uzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu
piirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

- ohrazovéani, oplocovéni, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti Gzemi mimo
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piipustného
- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podob¢ maringotek apod.
- farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

plochy zemédélské (£P)- zemédélské vSeobecné (AU)

1)V uzemnim planu jsou vymezeny plochy zemédélské zejména na zemédélském pldnim
fondu tvoifeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodafovanymi, véetné
rybnikd s chovem ryb nebo vodni dribeze.

2)Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti):
- zemé&délské obhospodarovani pozemkt

3)Ptipustné vyuziti:
- zemé&délské obhospodarovani pozemkt
zmény druhu pozemkil na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostfedn¢ souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
- vodni Gtvary
- stavebni zdméry a jina opatieni pro ptedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
- stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi
- Uzemni systém ekologické stability
- zelen - zejména doprovodnd, liniova, izola¢ni
- drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkoveé kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)
- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury
- docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemkil
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni
- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

4)Podminéné ptipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemk na ornd pida pod podminkou, Ze:
— ptipustnd ztrata pidy erozi neptekroci limitni hodnoty
— nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
- zmény druhu pozemkl na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokézany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranng,
ekologické, estetické)
— o pozemky L. a II. tfid ochrany zemé&d¢€lské ptidy se miiZze jednat pouze v ptipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédé€lského piidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

5)Nepfiipustné vyuziti:

- zména druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — vetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni
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- vyroba a skladovani — vc¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméd¢lstvi
mimo piipustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které¢ zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

- ohrazovani, oplocovéani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
piipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

plochy lesni (=P)- lesni vS§eobecné (L.U)

1)V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

2)Hlavni vyuziti (ptevazujici ucel vyuziti):
- les

3)Ptipustné vyuziti:

- les a hospodateni v lese

- stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Gtvary

- stavebni zdméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

- uzemni systému ekologické stability

- zelen - zejména doprovodnd, liniova, i1zolacni

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiiZe, boZi muka, vyklenkové kapli¢ky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

- vcelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

- docasné oplocenky pii vysadbe lesa a mimo lesni pozemky doCasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikli ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

4)Podminéné ptipustné vyuZziti:

- zmény druhu pozemkl na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pludoochranné,
ekologické, estetické)

5)Nepftipustné vyuziti:

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — vetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

- vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovéni a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné ptipustnych
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- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které¢ zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

- ohrazovani, oplocovéani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
piipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

plochy piirodni (PN)prirodni v§eobecné (NU)

1)Jednd se o cenné plochy z hlediska ochrany ptirody a krajiny - v pfevazné vétSing€ biocenter
uzemniho systému ekologické stability. Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability.

2)Hlavni vyuziti (ptevazujici ucel vyuziti):
- umoznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak piirodé blizkého
ekosystému

3)Ptipustné vyuZziti:
- vyuziti Uzemi, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

4)Podminéné ptipustné vyuziti:
- zapodminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
— dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
— stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi
— stavebni zadméry a jina opatfeni proti erozi
— zemedélské obhospodafovani pozemki
— les a hospodateni v lese v€etné¢ staveb pro plnéni funkei lesa
— vodni Gtvary
— docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docCasna ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
— vcelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
— drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
- zmény druhu pozemkl na vodni plocha, trvaly travni porost, orna piida, lesni pozemek
pod podminkou zlepSeni funkci biocentra

5)Nepfiipustné vyuziti:

- zmény druhu pozemku na zahrada

- bydleni — v€etné staveb pro bydleni

- rekreace — vetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
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ubytovacich zatizeni

- vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

- tézba

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

- stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji v€etné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéistvi a tézbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny,
a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
piipustnych

- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
ptipustného a podminéné ptipustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti

plochy smiSené nezastavéného izemi (SN)- smiSené nezastavéného tizemi vSeobecna
MU)

I)Jednd se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridora
uzemniho systému ekologické stability. Plochy smisené nezastavéného tizemi jsou vymezeny
za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismu
trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
odd¢lenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné.

2)Hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti):
- ekologicka stabilizace krajiny

3)Ptipustné vyuziti:

- opatfeni k vytvareni stabilné;jSich ¢asti krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- stavebni zaméry a jina opatfeni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi

- stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

- zemédelské obhospodarovani pozemkt

- les a hospodateni v lese

- vodni Gtvary

- docasné oplocenky pifi vysadbe lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kiiZe, boZzi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

4)Podminéné ptipustné vyuziti:

- zmény druhu pozemka na vodni plocha, trvaly travni porost, orna puda, lesni pozemek
pod podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismi

- za podminek, Ze vyznamné nenarus$i hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
v krajiné a funkce biokoridoru a pouze v zastavéném uzemi vyuziti stavajicich
oplocenych zahrad bez staveb a zafizeni

5)Nepftipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemku na zahrada
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bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obCanské vybaveni a ubytovani — vcCetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které¢ zlep$i podminky vyuZziti nezastavéného tzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podob& maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

plochy smiSené nezastavéného uzemi — smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi

extenzivni (MU.z)

1) S ohledem na charakter nezastavéné¢ho Uzemi neni v téchto pfipadech Ucelné ¢lenéni,

napiiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské a lesni. Plochy smiSené

nezastavéné¢ho uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky

zemédéelského pltidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez

rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti. zemédélské vyuZziti (zemédélska produkce na

pozemcich zemé&délského pldniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodateni).

Podclenéni pomoci indexu z oznacuje zeméd€lstvi extenzivni (MU.z) - zemédélské vyuziti

(zemédé€lska produkce na pozemcich zemédélského piidniho fondu obvykle mimo intenzivni

formy hospodarent).

2)Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti):

neni stanoveno

3)Ptipustné vyuZiti:

zemeédelské obhospodarovani pozemkl
les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
zmény druhu pozemki na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
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vodni atvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

4)Podminéné ptipustné vyuziti:

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokazany logické vazby v krajin€ (napf. hydrologické, pldoochranné,
ekologické, estetické)
— o pozemky I. a II. tfid ochrany zemé&d¢lské pudy se miize jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského plidniho

fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

5)Neptipustné vyuziti:

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — vetné staveb pro rodinnou rekreaci

obCanské vybaveni a ubytovani — vcCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetne
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
piipustnych

vvrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
ptipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

6) Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny

plochy tézby nerosti (FNj)tézba nerostii vSeobecna (GU)

1)Plochy jsou vymezeny pro pozemky vyuzité pro tézbu nerostnych surovin a ochranu
zivotniho prosttedi pii tézebni ¢innosti a uprave nerosti

2)V plochach je ptipustné umist'ovat:

-pozemky pro té¢zbu nerostd (povrchové doly, lomy, piskovny)

-pozemKy pro Upravy a zpracovani nerostl

-pozemky pro docasné ukladani nevyuzivanych nerostii a odpadu (odvaly, kaliste)
-pozemky rekultivaci

-pozemky dopravni a technické infrastruktury

-pozemky pro ochranu zivotniho prostiedi (ochranna zelen)

- stavebni zdm¢éry a jind opatfeni pro piedchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi
3)V plochach neni ptipustné umist'ovat

-pozemky pro bydleni

-pozemky pro rekreaci

plochy speeifieké(PS)obCanského vybaveni — ochrana obyvatelstva (OV.o)

I)Jsou vymezeny pro zajiSténi zvlasStnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky a
stavby pro obranu a bezpe¢nost statu, civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek
2)V plochach je dale ptipustné umist'ovat:

- stavebni zdm¢éry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

plochy eehrannézelené (OZ)zelené — zelen ochranna a izolacni (ZO)

I)Jsou vymezeny v zastavéném 1 v nezastavéném Uzemi s prioritni funkci omezeni

negativnich vlivll na plochy bydleni a smiSené obytné, ptipadné ochranu krajinného razu

f2) Vymezeni pojmii

a) Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana
pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse Ctyfmi rodinnymi ptisluSniky nebo
zameéstnanci.

b) Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je

zameéstnano nejvyse 100 zaméstnancii, objem denni piepravy zbozi a materialu neptesahuje
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100 tun hmotnosti nebo 500 m> objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti neptesahuji
zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.

¢) Chovem drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat urCeny pouze pro vlastni spotiebu
chovatele, zejména drubeze, kralikti, holubii, ovci, apod.

d) Chovem domacich zviiat — zajmovy chov zvifat (kocek, psu, ptactva, drobnych exotl
apod.), avSak ne pro komer¢ni ucely

e) Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel
nedosahujici charakteru podnikani a podnikatelskd ¢innost samostatné hospodafticich rolnika
pii hospodatském chovu zvifat a rostlinné vyrobé

f) Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zatfizenich k tomu urcenych.

f3) Podminky vyuZiti izemi

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch je moZno umistovat stavby a vyuZivat je
pouze v souladu s funkénim regulativem a limity vyuZziti. Ve stdvajicim zastavéném uzemi
mohou zlstat

funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud je jejich existence slucitelnd s urcenou funkci
uzemi.

V nezastavéném uzemi nelze umist'ovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb
technické infrastruktury, dopravnich staveb a dalSich staveb a zatfizeni urcenych k obsluze

uzemi a jeho vyuZivani.

f4) Ochrana krajinného razu

Ve volné krajin€ mimo zastavéné uzemi a navrZené zastavitelné plochy vymezené izemnim
planem nebudou vznikat nova zastavénd uzemi. Je vyloucena vystavba novych rekreacnich
objektl ve volné krajin€.

Vyskové zonovani nové vystavby nesmi narusit dominantni polohu Zbirozského zamku.

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny:

- komunikaéni propojeni 11/235 a 111/2353 (v UP ozna¢eno Z+8VD.1)
] ] '] . III Qgs]g r ] b b4 E b4 l, l! ;;;!)
- napojeni MK do Piisednice (ozna¢eni v UP P2VD.2)

] ‘] w7 ] r ] r] r] E W r I’IP ZQ;;
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- piistupovéa komunikace a parkovisté u hibitova (oznaéeni v UP VD.4Z15)
- odstavné parkovisté (oznaceni v UP Z19VD.3)
- parkovisté (ozna¢eni v UP Z24VD.5)

] WV /4 ] 7] 7] E W r (,IP ZQE;;

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
I1ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ZFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvi katastralniho tizemi a pripadné
dalSich idaju podle § 8 katastralniho zikona

v 1M v 7 v
e VA

553 v kg ZbirehVereiné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatit

predkupni pravo nejsou stanoveny.

i) stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti v€éetné podminek pro jeho provéreni

Zbiroh
Z23R.MU.s — golfové hiisté (podminkou pro vyuZiti bude posouzeni vlivu na krajinny raz

v podzamci).

R.TO — uizemni rezerva pro rozsifeni skladky

k) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje rozséhlé lokality bytové vystavby oznatené v UPO Z+-Z2Z3Z4-a

£52.1,.2.2,7.5,7.15,7.18.

Uzemni studie navrhnou &lenéni uzemi, vymezi plochy dopravni a technické infrastruktury,
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezi s touto zastavitelnou plochou

souvisejici plochu
37



vefejného prostranstvi o vyméte nejméné 1000 mz; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Déle ur¢i podminky vystavby (urbanisticky a architektonicky regulativ).

Uzemni studie pro tyto lokality budou zpracovany a vlozeny do evidence uzemné planovaci
¢innosti izemni studie pfed vyuzitim konkrétni lokality (zpracovani studie podmitiuje
moznost rozhodovani v lokalit¢).

Lhita pro potizeni uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je

stanovena 30. 6. 2030.

1) stanoveni porradi zmén v izemi (etapizace)

V izemnim planu neni stanoven piesny postup potfadi zmén v Gizemi. Je v§ak doporuceno pii
vyuziti izemi postupovat od jiz zastavéného uzemi a zahajovat Gizemni pfipravu pro vyuziti
uzemi

postupné vzdy pro jednu lokalitu, dal$i lokalitu otevirat az pfi vyCerpani podstatné casti
ptedchozi lokality (cca 60 %). Vylouc¢i se tak vysoka rozestav€nost verejné infrastruktury
s malou intenzitou vyuziti.

V lokalité Z5Z.5 bude pii vyuziti postupovéano od jejiho zapadniho okraje. Podrobny postup a
etapizace vystavby budou uréeny v pozadované uzemni studii.

V lokalit¢ Z17Z.3 bude jeji vyuziti probihat postupné smérem od zastavéného Uizemi. V 1.
etap¢ bude vyuzita komunikaci odd€lena severni Cast plochy (Z17aZ.3a). Ve 2. etapé bude
postupné vyuzivana lokalita Z17bZ.3b od severu tak, aby nevznikaly proluky v zastavéném
uzemi. Pouze v piipad¢ plosné rozsdhlého pozadavku lze uvolnit celou lokalitu Z17bZ.3b
najednou.

V lokalit¢ P3Z.28 bude vyuZiti postupovat od mistni komunikace v ndvaznosti na stavajici

zastavéné Uizemi tak, aby nevznikaly proluky obtizn€ obhospodatovatelného ZPF.

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Vymezeny jsou:

- stavby na namésti véetné¢ zasahi do stavajicich objektl, ptfi kterych dojde ke zméné
architektonického vyrazu (tyka se vSech staveb v pifimém kontaktu s plochou Masarykova
namesti).

- vesker¢ stavebni zasahy v aredlu zdmku a zameckého parku

- pamatkové chranéné objekty a arealy
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n) definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter uizemi je mozno pro ucely tohoto uizemniho pldnu povazovat takovy
charakter izemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a piirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tGzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského
sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vysSkovou hladinu zastavby a nevytvaret nepiirozené
vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domu lze
vytvorit v podobé samostatné stojicich rodinnych domu ¢i dvojdomi, zasazenych do soukromé
zelené, kterd prirozené piejde do zelen€ verfejnych venkovskych prostranstvi. Nejednd se v
zadném pripadé o zastavbu tvoienou fadovymi domy §itky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami Gzemi je umistovani stavebnich zaméru typu mobilnich
domu (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zzadném ptipadé
nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem Gizemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vvyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnika, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvatelum obce.

zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob€ nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné doplikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZznad spotieba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kusu krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadich
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoie
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivu piesahujicich hranice obce nevylouéi. Proto zmény v tizemi
nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym
prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje na uzemi vice
obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod€ pfipustény zejména zaméry
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typu mistnich a ucéelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody véetné pripojek, atd. Dale sem patfi zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a
komunikacni vedeni, elektronicka komunika¢ni zafizeni).

Zameéry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho rozvoje.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku pln¢ odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,.dalSi zastavéné plochy na pozemku‘ se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyZ jsou prekryty upravenym terénem),
odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavna a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,.nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZzadovany minimalni podil zelen€ v plochach
bydleni. Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu
dle bé€znych podminek v uzemi. Do podilu zelen€ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (ziviéné,
betonové, dlazdéné vcéetné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Duvodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

1no0) udaje o poctu listi uizemniho planu a poctu vykresi grafické c¢asti
Pocet listh uzemniho planu 16

Pocet vykrest grafické Casti 3
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