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Uzemni plan Zbiroh se méni takto:

*

V kapitole a) prvni véte je aktualizovan datum z ,,20. 2. 2021 na ,,2. 4. 2024

V kapitole ¢) podkapitole c2) pod nadpisem ,,Zbiroh* se vypousti fadek tykajici se plochy
232, na konec seznamu se vklada novy fadek ve znéni: ,,Z43 — rodinny dum®.

V kapitole ¢) podkapitole ¢3) pod nadpisem ,,Zbiroh* se na konec seznamu vklada novy
radek ve znéni: ,,Z42 — bydleni venkovské*.

V kapitole d) podkapitole d1) pod podnadpis Silni¢ni doprava je vlozen novy odstavec ve
znéni: ,, - zajistit pro rodinny ditm minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
Jednotku, zajistit pro bytovy dium parkovaci stani dle CSN*.

V kapitole d) podkapitole dl) pod nadpisy ,,Silni¢ni doprava®“ a ,Katastralni uzemi
Zbiroh : ,, se ve druhé odrazce na zacatku druhého fadku vypousti slovo: ,,okruzni* a dale
se vypousti text: ,,jednak umozni bezpecné napojeni nové navrzeného propojeni se silnici
111/2352 na Tycek,”, vypousti se tieti a Ctvrtd odrazka, v paté odrazce na druhém tadku
uprostied se nahrazuje text: ,prisecné krizovatky“ slovem: , komunikace®, vypousti se
Sesta odrazka, v jedenacté odrazce se vypousti posledni dvé véty.

V kapitole ¢) podkapitole el) pod nadpisem ,,Nadregionalni a regionalni USES*“ se
vypousti veskery text a nahrazuje se textem: ,,Rozsah prvkii je vymezen dle Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje.*.

V kapitole e) se na konec podkapitoly e4) vkladd odstavec: ,,Uzemné pldnovaci
dokumentace umoznuje realizovat protipovodnovd a protierozni opatieni v krajiné a
opatreni zvysujici biodiverzitu krajiny.*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — mé&stské v bod€ 2) se nahrazuje text paté
odrazky za text: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu* a na konec
bodu 2) se vklada Sestd odrdzka ve znéni: ,stavebni zaméry a jina opatieni pro
predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnémi*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — méstské se na zavér vklada novy bod 5),
ktery v€etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisteni budovy 700 m?, nevztahuje se na
stavby a zarizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

- minimalni podil zelené 50 % na stavebnim pozemku anebo zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejna prostranstvi

- vySka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi - konstrukcni
vska podlazi maximalné 3,5 m, maximalni celkova vyska 12 m od upraveného terénu, pri



rekonstrukci stavajicich vyssich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu — nevztahuje
se na bytové domy

- nove radové domy ¢i dvojdomy jsou nepripustné.

€ V Kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — venkovské se na konec bodu 2) vkladaji
dvé nové odrazky ve znéni: ,,
- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — venkovské se na zavér vklada novy bod
5), ktery v¢etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisteni budovy 700 m?, nevztahuje se na
stavby a zarizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

- minimalni podil zelené 50 % na stavebnim pozemku anebo zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejna prostranstvi

- vySka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukcni
vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni celkova vyska 12 m od upraveného terénu, pri
rekonstrukci stavajicich vyssich budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

nové radové domy ¢i dvojdomy jsou nepripustné*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach rekreace v bodé 2) se nahrazuje text ¢tvrté odrazky
za text: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu* a na konec seznamu se
vkladd nova odrazka ve znéni: ,.stavebni zaméry a jind opatieni pro predchdzeni
povodnim a na ochranu pred povodnémi*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach rekreace se na zavér vklada novy bod 4), ktery
véetné nadpisu zni:

» 4) Podminky prostorového usporadani

- wiska budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzZitelné podkrovi anebo dve
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukcni vyska podlazi maximalné 3,5 m, celkova
vyska zastavby maximalné 8 m, pri rekonstrukci stavajicich vyssich budov lze zachovat
jejich vyskovou hladinu

- minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ci stavebniho
pozemku, nevztahuje se na verejna prostranstvi.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach obéanského vybaveni — vefejné vybaveni v bodé
2) se V jedenacté odrazce vypousti za slovem ,,prostranstvi® carka a text: ,,dopravni a
technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy,, na konec bodu 2) se vkladaji dvé
nové odrazky ve znéni: ,,

- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.
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V kapitole f) podkapitole f1) plochach ob¢anského vybaveni — obecné v bodé¢ 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zaméry a jina opatreni
pro predchazeni povodim a na ochranu pred povodnémi*, na zavér posledni odrazky se
doplituje text ve znéni: ,,vcetné sbérného dvora“.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach obcanského vybaveni — sport v bodé 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zaméry a jina opatreni
pro predchdazeni povodim a na ochranu pred povodnemi*, v posledni odrazce se vypousti
text: ,,pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy“ a nahrazuje se
textem: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach ob¢anského vybaveni — sport s ptevazujici zeleni
vbod¢ 2) se vSesté odrazce se vypousti text: ,souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu“ a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technickd infrastruktura obecniho
vyznamu‘‘, na konec bodu 2) se vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zamery a jina
opatreni pro predchdzeni povodim a na ochranu pred povodnemi.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vefejnych prostranstvi se na konec bodu 2)
vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnéemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole fl) se mezi plochy vefejnych prostranstvi a plochy smiSené
obytné — méstské vklada nova plocha, ktera véetné pojmenovani zni:

Lwplochy smisené obytné — smisené obytné vseobecné (SU)
1) Plochy jsou urceny pro bydleni a obcanské vybaveni Vv méstském prostiredi

2) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)
neni stanoveno

3) Pripustné vyuZziti

bydleni

obcanskeé vybaveni

verejnd prostranstvi

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

4) Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

5) Nepripustné vyuziti

nove stavby pro rodinnou rekreaci

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu
zemedelstvi véetné staveb pro zemédelstvi

6) Podminky prostorového usporddani
maximalni vyska stavebnich zameéru 14 m od upraveného terénu‘.




€ V kapitole ) podkapitole f1) plochach smiSené obytné — méstské v bod¢ 2) se v paté
odrazce vypousti text: ,,zarizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto
ploch® a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*,
na konec bodu 2) se vklada nové odrazka ve znéni: ,,stavebni zaméry a jina opatieni pro
predchazeni povodim a na ochranu pred povodnémi*.

€ V kapitole ) podkapitole f1) plochach smisené obytné — méstské se na zavér vklada novy
bod 5), ktery véetné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- Stavebni zaméry musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vyska stavebniho zameéru bude radove
odpovidat stavajicim budovam ve svém okoli*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach smisené obytné — venkovské v bodé 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrézku vkladé nové odrazka ve znéni: ,.stavebni zaméry a jina opatreni
pro predchdzeni povodim a na ochranu pred povodnemi®, v piedposledni odrazce se
vypousti text: ,,zarizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch® a
nahrazuje se textem: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSené obytné — venkovské se na zavér vklada
novy bod 5), ktery véetné nadpisu zni:

»J) Podminky prostorového usporadani

- wska budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukcni
vSka podlazi maximdlné 3,5 m, maximalni vySka nadezdivky 1,3 m, pri rekonstrukci
stavajicich vyssich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu — obecné musi stavebni
zamery respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou dominantu v vizemi, celkova vyska stavebniho zaméru bude radove odpovidat
stavajicim budovam ve svém okoli zejména rodinnym domum, objektii pro bydleni ci
zemédelskym usedlostem

- pFipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavené
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, nepripustné jsou dvojdomy, radové
domy ¢i bytové domy, pri rekonstrukci stavajicich budov lze zachovat jejich vyskovou
hladinu

- stavby musi respektovat venkovsky charakter uzemi a hodnoty uzemi s typickym
jednoduchym tvaroslovim budov, jednim nadzemnim podlazim a pripadné obytnym
podkrovim, sedlovou strechou se sklonem v rozmezi 38° - 45°

- minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku pro umisténi budovy jako stavby
hlavni ¢i zastavéném stavebnim pozemku‘.

€ V kapitole f) podkapitole fl) plochach dopravni infrastruktury se na konec bodu 2)
vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach technické infrastruktury se na konec bodu 2)
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vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,
- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- dopravni infrastruktura obecniho vyznamu‘.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby a skladovani se na konec bodu 2) vkladaji
dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnéemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby a skladovani se na zavér vklada novy bod
5), ktery v¢etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska stavebnich zameéru 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby — FVE v bodé¢ 2. se mezi tfeti a ctvrtou
odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zamery a jina opatreni pro predchdazent
povodim a na ochranu pred povodnémi‘, v ptedposledni odrazce se vypousti text:
Lwsouvisejici plochy dopravni infrastruktury* a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach smisené vyrobni se na konec bodu 2) vkladaji dvé
nové odrazky ve znéni: ,,

- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSené vyrobni se na zavér vklada novy bod 5),
ktery v€etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- maximalni vySka stavebnich zaméru 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu®.

V kapitole f) podkapitole fl) plochach vodnich a vodohospodaiskych v bodé 4) se
dopliiuje osmé odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach zemédélskych v bod¢ 5) se dopliuje osma
odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji*.



€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach lesnich v bod¢ 5) se dopliiuje sedma odrazka ve
znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach pfirodnich v bodé 5) se dopliiuje devata odrazka
ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju‘.

€ V kapitole f) podkapitole fl) plochach smiSenych nezastavéného tzemi v bodé 5) se
dopliluje devata odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii*.

€ V kapitole f) podkapitole fl) se mezi plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy
tézby nerosti vklada nova plocha, ktera v¢etné pojmenovani zni:

Lwplochy smisené nezastavéného uzemi — smisené nezastaveného vzemi — zemédelstvi

extenzivni (MU.z)

1) S ohledem na charakter nezastavéného ivzemi neni v téchto pripadech iicelné cleneni,
napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni. Plochy smiSené
nezastavéného tzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemedelského piidniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokii bez
rozliseni prevazujiciho zpisobu vyuziti. zemédélské vyuziti (zemédeélska produkce na
pozemcich zemédélského pudniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodareni).
Podclenéni pomoci indexu z oznacuje zemédélstvi extenzivni (MU.z) - zemédelské vyuziti
(zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu obvykle mimo intenzivni
formy hospodareni).

2)Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti):
- neni stanoveno

3)Pripustné vyuziti:
- zemédeélské obhospodarovani pozemkii
- les a hospodareni v lese vcetné staveb pro plnéni funkci lesa
- zmeény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredne souvisejicich se sadem) a bez provadeni zemnich praci a zmén
terénu
- vodni utvary
- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dieveného
ohrazeni
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

4)Podminéné pripustné vyuziti-
- zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pudoochranné,
ekologickeé, estetickeé)
o o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemédélské pudy se miize jednat pouze v pripade, Ze
navrhované zalesneéni je nezbytné nutné k zajistéeni ochrany zemédélskeho piidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi



5)Nepripustné vyuziti:

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemeédelstvi
mimo pripustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oplocent, pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné
pripustnych

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroju

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovdni prFistupnosti uzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmove chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

6) Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny “.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach t&€Zby nerostii se na konec bodu 2) vklada jedna

¢

nova odrazka ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred

¢

povodnemi .

V kapitole f) podkapitole f1) plochach specifickych se na zacatek bodu 2) vklada jedna
nova odrazka ve znéni: ,,

- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi *“.

V kapitole g) se vypousti prvni, druha, ¢tvrta a osma odrazka.

Vypousti se obsah kapitoly h) a nahrazuje se pomlckou a textem: ,,Verejné prospésné
stavby ani verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatit predkupni prdvo nejsou vymezeny .

V kapitole j) se vypousti fadek tykajici se plochy ,,Z31%, na konec kapitoly se dopliuje
text: ,,R.TO — uzemni rezerva pro rozsireni skladky*.

Mezi kapitolu m) a kapitolu n) se vklada nova kapitola, ktera vcetné nadpisu zni:

,,N) definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich piedpisech

Venkovsky charakter izemi




Za venkovsky charakter uzemi je mozno pro ucely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter izemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tizem,
m¢ely by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského
sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvafet nepfirozené
vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych domu lze
vytvorit v podob¢ samostatné stojicich rodinnych domti ¢i dvojdomd, zasazenych do soukromé
zelené, ktera piirozené piejde do zelené vetfejnych venkovskych prostranstvi. Nejednd se v
zadném ptipad¢€ o zastavbu tvorenou fadovymi domy Sitky pozemk do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami izemi je umistovani stavebnich zaméra typu mobilnich
domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zZadném ptipadé
nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tizemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekro¢i hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanovené¢ho vyuziti. Zazemi samo o
sob& nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale tizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikkové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodatfovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho plénu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Proto zmény v tzemi
nadmistniho vyznamu, které nenaplituji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym
pfikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje na Uzemi vice
obci. Pfi kombinaci S nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢€ pfipustény zejména zaméery
typu mistnich a Gc¢elovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a IIIL. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici S bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a
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komunikaéni vedeni, elektronicka komunikac¢ni zafizeni).
Zamery, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feseny v zasadach tizemniho rozvoje.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku pln€ odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako pojem. Pro tucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou pifekryty upravenym terénem),
odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavna a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach
bydleni. Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah ptredmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do pidniho horizontu
dle béznych podminek v uzemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné,
betonové, dlazdéné vcetné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Divodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

€ Kapitola ptivodné& znaéena n) se nové oznacuje 0).

Pocet listl (stranek) zmény uzemniho planu 5 (10)
Pocet vykrest grafické Casti 3
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oduvodnéni zmény ¢. 3

uzemniho planu Zbiroh
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiiii e 13

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi......................c....... 13

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plianovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........oooiiiiiii e 20

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 21

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccccoovvvverininicnennnnnn, 22

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 22
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ....................c.ccoooiiiiiiiiiicin, 23
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 23
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu porizované zKracenym POSTUPEIN ..............ccoviiiiiiiiaiiniine et 23
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 25

k) vyhodnoceni ié¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 46
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s 0divodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviiiiiiiniiiii 46
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 46
N)  tEXE'S VYZNACEIIIM ZIMEIN ..ottt bbbttt bbb bbb 46

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 46
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiii e, 48
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ...........cciiiviiiiii it 48

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) wvykres SirSich vztahl v métitku 1:50 000,
c) vykres predpokladanych zabort padniho fondu v métitku 1:5000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhli na zménu dalsi piilohy vcetn¢ stanovisek piislusSného organu
ochrany piirody a krajského tfadu jako piislusného uradu. Zastupitelstvo obce Zbiroh
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu Zbiroh (dale téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény tzemniho planu. Déle
zastupitelstvo urCilo pani Terezu Seidlova jako =zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad ndvrhu tUzemniho planu s uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvélena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvélena
usnesenim vlady ¢. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR* &i ,,politika uzemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni uzemi mésta do rozvejové osy
0S1 Rozvojova osa Praha — Plzeii — hranice CR/Némecko. Vymezeni rozvojové osy bylo
upfesnéno v zadsadach tzemniho rozvoje Plzeniského kraje a tim potvrzeno zahrnuti spravniho
uzemi mésto do rozvojové osy OSI.

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, S vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici
D5 a Zeleznicni trat’ €. 170 v useku Praha-Stfibro.

Dtlivody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D5, Zelezni¢ni trati &.170 v tseku Praha-Stifbro (III. tranzitni
zelezni¢ni koridor) a spolupiisobenim center osidleni Hofovice, Rokycany, Stiibro a Tachov.
Navazuje na rozvojovou osu V zahranici.

Dlivodem vymezeni jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury, a to dalnice D5 a
III. tranzitni Zelezni¢ni koridor, u kterych se pocitd s vyznamnym atrakénim efektem. Obég
stavby jsou sice mimo spravni Uzemi mésta, ale zasahuji do jeho tésné blizkosti. Navrzené
feSeni zmény Gizemniho planu neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje.
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Pro samotné mésto je blizkost téchto vyznamnych dopravnich staveb jednim ze zakladnich
hledisek pti dalSim rozvoji.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi mésta se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
platného tizemniho pldnu véetné zmén podporuje pfirozeny vodni rezim v krajiné, Clenitost
krajiny a dal$i opatieni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatifeni na rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, vétrné a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci pudy je
nutno fesit dle konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Navrh platného uzemniho planu vytvari
predpoklady pro feseni vySe zminovanych problémii. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich tutvarti a ubytku mokiadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou tzemniho rozvoje i v této oblasti.

ZPUR nevyplyvaji zadné dal§i konkrétni pozadavky na koordinaci zaméri na zmény
V uzemi, nebot’ spravni izemi mésta neni soucasti:

- rozvojoveé oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

+ 1l

Politika izemniho rozvoje déle stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho plénu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi mésta, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny zemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemeédélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédé€lské pudy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného
feSeni na zemédé€lsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné¢ zemédé€lské plidy a zajiSténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkéach
vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol,

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny izemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zékonem komplexné celé spravni Gizemi mésta véetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména uzemniho planu
tuto kapitolu nemeéni;

14



16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkit hospodarskych zmeén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
probléemovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména se
této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych aredlu a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného izemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmeéné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdiivodnéni,

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskeho a lesniho pudniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
vCetn¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola komplexni
zdivodnéni

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problemu —
zména se nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné
pro wytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obmnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveéného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovani prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uzemi pro rizné formy
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udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavact turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (naprv. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
ruzného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodneni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu puisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatrent na eliminaci téchto ucinkit) — vV podminkéch pro vyuziti
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
ptipustné, popf. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které
umoziuji lepsi dostupnost uzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka. Stejné tak
je prostupnost tizemi zajiSténa pro volné Zzijici zivo€ichy pomoci uzemniho systému
ekologické stability, zména tzemniho planu tuto problematiku neménti;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvySi naroky na dopravni infrastrukturu a vetfejnou
dopravu, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola komplexni
zduvodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchadzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadii zmeény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencionalnimi riziky — umoziuje
zatravilovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coZ je feSeno v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
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infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji Ucelné vyuzivani, zména uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smery;

- 28 zohlednovat potreby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a tikoly izemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret ptedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
souCasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent,;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy; vytvaret izemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené — zména se nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na zmény
v koncepci zasobovani pitnou vodou;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani vizemi
energiemi — zmeéna se nedotyka;

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni pozdéjich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
vCetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni izemi meésta je soucasti feSeného tizemi Zasadami tizemniho rozvoje Plzetiského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady tizemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Névrh zmény spolu s izemnim pldnem respektuji priority izemniho planovani Plzenského
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Spravni uzemi mésta, resp. k. 4. Zbiroh je zahrnuto do rozvojové osy OS1 vymezené v
politice uzemniho rozvoje a zptesnéné v zasadach uzemniho rozvoje — Rozvojova osa Praha-
Plzeii-hranice CR/Némecko (-Niirnberg). Vymezeni bylo provedeno v hranicich obci:
Benesovice, Blatnice, Bor, Cekov, Castkov, Holoubkov, Hostka (izemi obce lezici mimo
CHKO Cesky les), Hnévnice, Hefmanova Hut, Kamenny Ujezd, Katez, Katizek, Kbelany,
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Klabava, Kladruby, Kostelec, Litohlavy, Lhota pod Radéem, Medovy Ujezd, Myto, Osek,
Pliskov, PfehySov, Pfimda (mimo k. 0. P¥imda (&ast nalezici do CHKO Cesky les), Malé
Dvorce, Ttiskolupy pod Piimdou, Rajov u Triskolup a Malkov u Ptimdy), Rochlov,
Rokycany, Rozvadov (izemi obce lezici mimo CHKO Cesky les), Sira, Staré Sedlité,
Stiibro, Svojkovice, Téskov, Tisovda, Volduchy, Zbiroh (mimo k.i. Tfebnuska, Ptisednice,
Jable¢no a Chotétin).

Zména tzemniho planu spolu s platnym tzemnim planem respektuji kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi (vyuziti izemi na ose OS1 regulovat s cilem omezeni vzniku
pasové zastavby s nadmérnou koncentraci podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni
funkci izemi z hlediska infrastrukturnich podminek a podminek ochrany zivotniho prostiedi v
navaznosti na vymezeni specifické oblasti SON1 Cesky les).

Uzemné planovaci dokumentace obce usmériiuje vyuZiti Gizemi zejména s ohledem na Sirsi
region, funkce rozvojové osy a ochranu zivotniho prostiedi. Dale dokumentace vytvaii podminky
pro vyuZiti pfirodné-rekreacniho potencidlu uzemi pro cestovni ruch a chrani hodnoty tizemni,
zejména nerozsifuje vystavbu objektil pro rodinnou rekreaci v nezastavéném tzemi.

Zbyla cast spravniho tizemi, tj. k.u. Chotétin, Jable¢no, Ptisednice a Tfebnuska je zahrnuto do
specifické¢ oblasti SON3 — Specifickd oblast Severni Rokycansko. Vymezeni bylo
provedeno v hranicich té&chto obci: Bezd&kov (v ORP Rokycany), Biezina, Bujesily, Cila,
Drahontiv Ujezd, Hlohovice, Hradist¢ (v ORP Rokycany), Chlum (v ORP Rokycany),
Chomle, Kamenec, Kladruby (v ORP Rokycany), Lhotka u Radnic, Liblin, LiSna, Mlecice,
Némcovice, Ostrovec-Lhotka, Podmokly (v ORP Rokycany), Radnice, Ptivétice, Sebecice,
Skomelno, TereSov, Tycek, Ujezd u Svatého Kiize, Vejvanov, Zbiroh (jen k.a. Chotétin,
Jable¢no, Ptisednice a Tiebnuska), Zvikovec.

Platnd tzemné planovaci dokumentace mésta vcetné zmény ¢. 3 respektuji kritéria a
podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Je posilovana stabilita sidelni struktury
regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvazenych podminek
udrzitelného rozvoje Uzemi. Podminky pro podnikani jsou rozvijeny s ohledem na mistni
ptedpoklady a tradice, je podporovano vyssi vyuziti rekreaéniho potencialu. Vyuziti uzemi je
orientovano zejména na posileni obytnych, rekrea¢nich a podnikatelskych funkeci v navaznosti
na stavajici sidla pfi soucasném respektovani potfeby zachovani podminek kvalitniho
zivotniho prostiedi piedevsim na uzemi CHKO Kifivoklatsko. Do uzemnich pland jsou
zapracovany zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu s
kapitolou 5 zésad.

Dale jsou chranény hodnoty krajin hluboce zafiznutych tdoli Berounky a jejich pfitokl a
krajinnych vedut, nejsou rozsifovany objekty pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.
Jsou podporovany zemni podminky pro vys$si vyuziti rekreacniho potencialu uzemi v ramci
SirSiho uzemi véetné rozvoje cyklostezek, hipostezek a péSich tras. V souvislosti jsou
vytvareny izemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti izemi a rozvoj infrastruktury
cestovniho ruchu.

ZUR vymezuji mésto Zbiroh coby lokalni centrum osidleni.

Platnd tzemné planovaci dokumentace mésta vcetné¢ zmény &. 3 respektuje zasady pro
usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani zménach v tizemi tim Ze:

- rozviji bydleni s dlirazem na kvalitu prostiedi, zdzemi pro odpocinek, rekreaci a
nabidku pro traveni volného ¢asu s cilem stabilizovat mladsi ¢ast populace,

- saturuje potfeby obsluznych funkci i pro spadové uzemi s cilem stabilizovat osidleni
ve venkovském prostoru,
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- umoznuje zlepSovani dopravni dostupnosti spadového tzemi, stfednich center a
vyssiho centra.

Platna izemné planovaci dokumentace mésta véetn¢ zmeény €. 3 vytvari izemni podminky pro
rozvoj obsluznych funkci a ekonomickych aktivit a pro rozvoj nabidky pracovnich
prilezitosti.

Spravni izemi mésta spada do specifické oblasti SOB9 vymezené aktualizaci ¢. 4 PUR — viz
vyse.

Ve spravnim uzemi mésta je vymezena prioritni dalkova cyklotrasa (CZ37) -
Panevropska cyklotrasa: Stredocesky kraj — LiSnd — Biasy — Chrést — Plzen — Stiibro —
Kladruby — Béla nad Radbtizou — hraniéni prechod Zelezna — SRN — Francie — pievzata a
zpresnéna dle podminek vzemi v platné vuzemné planovaci dokumentaci obce.

Spravni tizemi mésta lezi v krajinné oblasti KR15 — Rade¢ska vrchovina. Na uzemi kraje je
vymezeno 19 prostorové oddélenych razovitych oblasti krajiny. Jejich charakter vytvari
pfedev§im zplsob a vyraznost jejich vlastniho krajinného ohranieni. Platnd Uzemné
planovaci dokumentace ma stanoveny takové uUzemni podminky, kterymi jsou splnény
pozadavky na uspofaddni a vyuziti izemni pii izemné pldnovaci ¢innosti obci. Zména €. 3
tuto problematiku netesi.

Daéle je identifikovana krajinnd dominanta a veduta v podobé zdmku a jeho bezprostiedniho
okoli a krajina hluboce zafiznutych tdoli — horni tok Zbirozského potoka. V krajinnych
typech hluboce zatiznutych udoli je cilem ochrany uspotadani ploch v typické udolni katéné,
zalesnéné srazné svahy, zalu¢néné Uzké udolni nivy a pro pastviny vyuzivana bo¢ni, mirnéjsi
udoli, bez souvislejsi zastavby, navazujici na tradi¢ni zplisoby hospodatfeni 1 vyuZivani. V
uzemich krajinnych vedut a dominant je cilem jejich ochrany uchovavani dochovanych,
ptipadné dotvofeni naruSenych siluet a struktur pohledové exponovanych svahti, odvijejicich
se od tradi¢nich zpusobi vyuzivani. V uzemich jednotlivych ohranic¢enych krajinnych oblasti
je cilem uchovéni dochovanych, ptipadné€ dotvoteni naruSenych siluet.

Na jih spravniho uzemi mésta zasahuje multimodalni koridor IV. A Transevropsky
multimodalni koridor, spojujici Prahu s Plzni a Niirnberg ve sméru zépad — vychod se sklada
ze dvou vétvi. Vétev silni€ni je vazana na dalnici DS. Vétev Zeleznicni je vdzana na koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 40a (Niirnberg—) hranice SRN/CR—Cheb-Plzeii—Praha,
ktery je soucasti III. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Zasady uzemniho rozvoje upfesiiuji vSechny koridory mimo spravni zemi mésta. Pies to jsou
splnéna kritéria ochrany tzemi, nebot’ v jizni ¢asti spravniho tizemi nedochazi k rozvoji
zadnych funkci, které by v budoucnu ztizilo nebo znemoZnilo jejich realizaci téchto
dopravnich staveb. Obdobné jizn€¢ miji spravni tzemi mésta koridor vysokorychlostni
dopravy VR 1 (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Plzen-Praha.

Platnd zemné planovaci dokumentace respektuje vSechny prvky tzemniho systému
ekologické stability zasahujici do spravniho izemi mésta — nadregionalni biokoridor K63
sdvéma vlozenymi regionalnimi biocentry RB.1425 a RB.373 a Vv jihovychodni casti
spravniho Gzemi mésta regiondlni biocentrum RB.3004 a regionalni biokoridor RK.2007.
Uzemni plan tak zpfesnil tizemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.
Jeho teSeni vytvaii podminky pro spojitost a funkénost izemniho systému ekologické stability
a jeho navaznost na sousedici Uzemi. Na skladebné casti uzemniho systému ekologické
stability vysSich Grovni navazuje Gizemni systém ekologické stability lokalni irovné.

V zasadach tizemniho rozvoje nebyly vymezeny ve spravnim tzemi mésta Zadné uzemni
rezervy.
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Na navrh feSeni zmény se nevztahuji zadné jiné pozadavky vyplyvajici ze zasad zemniho
rozvoje ani zadné dalsi pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztahti v zemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce respektuje zdméry ze zédsad tzemniho rozvoje, tj.
nejsou vytvoreny piekazky, které by zaméry ZUR znemoznovaly.

Navrh zmény iizemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oduvodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni priijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni mésta v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviuje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zmeéna nezasahuje do usporadani krajiny v SirSich vztazich.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvatri podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvaZzeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
L<rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného Gzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a
hospodatfsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou doteny. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce zlistava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuZiti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejn¢ tak nebylo nutno
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konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani jejich
diisledki. ReSeni celého tzemniho planu vytvai predpoklady udrZitelného (,,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho Gzemi mésta, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by mély
napomoci feSeni diisledki ndhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na
zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkil z vetejnych rozpoctii na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivanich zasahti do Uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préva.

Reseni vytvati podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zamérti na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostil ani jinych surovin. S dobyvanim nerostll ani jinych
surovin zména nepocCitd. Tim reguluje rozsah vyuzivéani ptirodnich zdroji. Pii feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména  Uzemniho  pldnu je  zpracovana za  pouziti § 334a  zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, (dale jen ,,novy stavebni
zakon®) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdé¢jSich predpisit (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve zné€ni pozd¢jSich predpisit (dale téZ jen
“vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné¢
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovdna v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tGzemi mésta.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé. Uplné znéni je zpracovano do textu platného izemniho
planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo.
Celkovym soutiskem textové c¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fddem. Pfilohou odiivodnéni
zmeny je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.
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Vzhledem ke skutecnosti, ze neni zménou navrhovdna zadnd vefejné prospesSna stavba,
vetfejné prospesné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto pfipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__ podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Tato kapitola bude doplnéna na zdklade vysledki projednavani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho plénu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvafi podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj; Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdGvodnéni pifijatého feSeni vCetné vybrané varianty*). Zména netesi
zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chrdnény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroCeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola
,»vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa*). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavkia __ obsaZenych
Vv rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény uzemniho planu:

1. provéefit moznost vyjmuti rezervy Z31, kterd byla urCena pro propojeni mistnich
komunikaci

e rezerva Z31 byla vyjmuta
2. provéfit moznosti zmény vyuziti u zastavitelnych ploch v lokalité Svabin zejména
zastavitelnych ploch Z28, Z30, 729, 75, 721, 727

e neni feSeno zmé&nou €. 3, bliZze nasledujici kapitola

3. provétit vyuZiti p. €. 685/3, 685/2, 685/4, 686/1, 702/7 k. 0. Zbiroh
e pozemky byly zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného izemi
4. provétit a prehodnotit zastavitelné plochy Z1 — nizkopodlazni bytové domy (max. 3

podlazi + podkrovi), Z2 — rodinné a zastavitelné¢ plochy souvisejici (dopravni
infrastruktury a ochranné zelen¢) — pozadavek z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

e zastavitelné z plochy Z1 a Z2 zachovany v podobé¢ dle platného izemniho
planu. Jedinou Upravou je ptehodnoceni ¢asti navrhovaného obchvatu sidla
Zbiroh v jeho severni ¢asti — blize viz bod 7

5. provéfit, zda v kazdé funkcni ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti je mozné realizovat
technickou infrastrukturu
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e provereno a doplnéno do textové ¢asti
6. provéfit moznost realizace protipovodnovych opatfeni u stietu zdplavy a zastavéného
uzemi
e provereno a doplnéno do textové ¢asti
7. provétit navrhované komunikacni propojeni silnic 1I/235 a 111/2352 po jihovychodnim
okraji sidla Zbiroh vcetné navazujicich ploch

e zastavitelné z plochy Z1, Z2 a jihovychodni obchvat sidla zachovany v podobé
dle platného uzemniho planu, jedinou upravou je piehodnoceni Ccasti
navrhovaného obchvatu sidla Zbiroh v jeho severni ¢asti — blize nasledujici
kapitola

8. provéfit moznost vyjmuti obchvatu silnice 111/23510 po severnim okraji mésta vcetné
provéteni vyuziti pozemki v okoli zejména 278/1 k. . Zbiroh

e obchvat byl vypustén z feSeni tzemniho planu

9. provéfit moznost realizace obCanského vybaveni v ¢asti v aredlu akciové spolecnosti
Zbirovia zejména budova byvalého zavodniho stravovani, ktery je v tuto chvili
vymezen jako plocha vyroby a skladovani

e tento navrh na pofizeni zmény byl feSen samostatnou zménou ¢. 4

10. Chotétin — provétit vyuziti pozemk p. €. 132/18, 165/1 k. 4. Chotétin
e pozemek p. ¢. 132/18 je zahrnut do stavajicich ploch smiSenych obytnych,
moznost vyuziti vychodni ¢asti pozemku p. €. 165/1 neni s ohledem na davody
uvedené v nasledujici kapitole do feseni zmény UP zahrnuta
11. provétit moznost obnovy komunikaci zejména historickych cest v krajiné
e Zameéry takovéhoto charakteru jsou jiZ umoZnény v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch véetné ploch v nezastavéném tzemi.
12. provéfit Gzemni rezervu Z23 pro golfové hiiste

e Uzemni rezerva byla ponechdna v nezménéné podobé

13. provéftit podminky vyuZiti jednotlivych ploch
e podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou vyhovujici, pozemky p. ¢. 15 a 22
k. 0. Ttfebnuska byly vymezeny jako plochy vetejné zelen¢
14. provéfit vymezeni prvkl iizemniho systému ekologické stability
e Zmeéna €. 3 aktualizuje jednotlivé prvky v ndvaznosti na feSeni zadsad izemniho
rozvoje a dodaného podkladu zpracovaného pro uzemi CHKO Kiivoklatsko.
15. provétit méfitko stavajicich vykrest grafické ¢asti uzemniho planu

e S ohledem na zkuSenosti s uplatiovanim uzemniho planu byla stavajici méfitka
jednotlivych vykresu grafické ¢asti zachovana.
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16. aktualizovat zastavéné uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona vcetné
provéieni vyuziti jednotlivych pozemkt

e zastavéné uzemi je aktualizovano

17. provétit moznost zmény plochy z typu Z1 na Z38 pro pozemky p. ¢. 1388/4, 1388/9,
1379/2, 1453/19, 1453/59 v k. 0. Zbiroh

e zména uzemniho planu zachovava navrhované vyuziti a ,,pouze” pietazuje

dotcenou ¢ast uzemi ze zastavitelné plochy Z1 do zastavitelné plochy Z38

18. provétit moznost zmény plochy ze zastavitelné plochy Z1 na Z37 pro pozemek
p. €. 1285 a souvisejici k. . Zbiroh

e zastavitelna plocha spolu s plochami bydleni — venkovské byly rozsiteny

19. provéfit vyuziti pozemkt p. €. 924/27, 924/28, 924/29, 924/30, 924/31, 924/32,
924/33, 924/34, 924/10, 924/35, 924/36, 924/37, 924/38, 924/39, 907, 924/8, 924/9, st.
877/1, st. 878, st. 879 k. 1. Zbiroh

e zamér byl ve zmén¢ tizemniho planu provéien a s ohledem na divody uvedené
Vv nasledujici kapitole neni do feseni zmény UP zahrnut
20. provéfit vyuziti pozemku p. €. 239, 357/4 k. 0. Zbiroh pro bydleni
e pozemky p. ¢. 239, a 357/4 byly zahrnuty do ploch pro bydleni

21. provéfeni vyuziti celého pozemku p. €. 1453/75 k. 0. Zbiroh pro bydleni
e zbytek pozemku, tj. jizni ¢ast, byl zahrnut do ploch pro bydleni

22. provétit vyuziti pozemk p. €. 224/10 a st.1436 v k. 1. Zbiroh do ploch pro bydleni
e pozemky p. ¢. st. 1436 a p. ¢. 224/10 jsou zahrnuty do ploch bydleni —
venkovské
23. provérit vyuziti p. €. 1864/32 k. 0. Zbiroh pro bydleni
e pozemek p. ¢. 1864/23 byl zahrnut do ploch pro bydleni

24. provétit vyuziti p. €. st. 260/1, st. 260/2 a okolnich k. 4. Zbiroh
e pozemky p. ¢&. st. 260/1, st. 260/2 a navazujici byly piefazeny z ploch bydleni —

venkovské do ploch bydleni — méstské

25. Provérit moznost rozsifeni skladky Chotétin zejména o pozemky p. ¢. 82/1, 82/5, 82/2,
83/7, 83/1, 83/3, 83/6, 181/3, 82/3, 181/2, 82/6 v k. . Chotétin

e pro rozsifeni skladky byla vymezena Gizemni rezerva

4

j) Komplexni_zdivodnéni_ prijatého ieSeni véetné
vybrané varianty

NavrzZené feSeni vychazi z platného izemniho planu.
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Obsah zmény izemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit moznost vyjmuti rezervy Z31, kterd byla urCena pro propojeni mistnich
komunikaci,

Navrhovana uzemni rezerva nevhodné rozdé€luje stavajici jednolity areal
Ministerstva vnitra. Navrhované feSeni uprav dopravnich vztahi v uzemi

......

......

lokality je toto feSeni provéfeno ve zméné Uzemniho plénu. Jelikoz se
piredpokladd zmeéna dopravniho feSeni v ramci zastavitelné plochy Z5 a
dalsich, ztraci smysl navazujici navrhované zlepSeni parametrd pozemni
komunikace v¢etné feSeni kfizovatky a izemni rezerva.

2. provéfit moznosti zmény vyuziti u zastavitelnych ploch v lokalité Svabin zejména
zastavitelnych ploch 728, 730, 729, 75, 721, 727

Pozadavkem majitele je pieteSit véetné dopravniho feSeni celou rozlehlou
lokalitu Pod zameckou cestou skladajici se zejména z pozemku p. ¢. 17793
k. 0. Zbiroh o rozloze cca 18,5 ha. Do dneSniho dne vSak nebyla Zadost
doplnéna o podrobnégjsi predstavu majitele na vyuziti. Z tohoto divodu neni
vhodné lokalitu ménit v ramci projedndvané zmény €. 3. Jedna se o tak zasadni
zameér, ktery musi vychdzet z podrobnéjsi uzemné planovaciho podkladu
s dirazem na feSeni nejenom bydleni, ale také ostatnich funkci v izemi vcetné

vetejné infrastruktury a zhodnoceni dopad na stavajici sidlo.

3. provéfit vyuziti p. €. 685/3, 685/2, 685/4, 686/1, 702/7 k. 0. Zbiroh

Pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako orna puda, trvaly travni
porost ¢i lesni pozemek. S ohledem na jejich faktické vyuziti, které ani
V jednom piipadé zcela stémito udaji nekoresponduje, jsou plochy nové
zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného uzemi — zeméd€lstvi extenzivni.
Toto zafazeni odpovidd pozadavkim pravnich predpist, cituji: ,,Plochy
smiSené nezastavéné¢ho tzemi se obvykle samostatné vymezuji v piipadech,
kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho ¢lenéni, naptiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédelske
a lesni. Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pidniho fondu, pfipadné
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki bez rozliSeni ptevazujiciho
zpusobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného uzemi lze zahrnout i
pozemky pfirozenych a pfirod¢ blizkych ekosystéml a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.” Pod¢lenéni pak vychazi z metodiky
»otandard vybranych ¢asti Gzemniho planu®“. Konkrétni specifikace se
stanovuje pomoci indexli a popisem v ramci piislusného regulativu -
zemédélstvi extenzivni (MU.z) - zem&délské vyuziti (zeméd¢€lska produkce na
pozemcich zemédé&lského piidniho fondu obvykle mimo intenzivni formy
hospodatent).

4. provéfit a prehodnotit zastavitelné plochy Z1 — nizkopodlazni bytové domy (max. 3
podlazi + podkrovi), Z2 - rodinné a zastavitelné plochy souvisejici (dopravni
infrastruktury a ochranné zelen¢) — pozadavek z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi —
S ohledem na rozlehlost lokality a souvislosti v izemi byly pro tuto chvili zastavitelné
Z plochy Z1 a Z2 zachovany v podobé dle platného uzemniho planu. Jedinou upravou

26



je prehodnoceni ¢asti navrhovaného obchvatu sidla Zbiroh v jeho severni ¢asti — blize
viz bod 7.

5. provetit, zda v kazdé funkéni plose s rozdilnym zptisobem vyuziti je mozné realizovat
technickou infrastrukturu — pozadavek z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi — Do
textové casti pripustného vyuziti byl u nékterych ploch, kde tato ustanoveni chybéla
anebo byla nedostatecna, doplnén text: ,,- dopravni a technickad infrastruktura obecniho
vyznamu‘ — obecni vyznam viz pojmy. Umisténi téchto staveb a zafizeni je logickym
pozadavkem na jednotlivé plochy zejména v zastavéném uzemi sidla.

6. provéfit moznost realizace protipovodnovych opatfeni u stietu zaplavy a zastavéného
uzemi — pozadavek z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (hlavné u identifikovanych
lokalit K401 Piisednice a K402 Zbiroh) — Do textové ¢asti ptipustného vyuziti byl u
nekterych ploch, kde tato ustanoveni chybéla anebo byla nedostate¢nd, doplnén text: ,,
stavebni zaméry a jind opatfeni pro pfedchdzeni povodnim a na ochranu pted
povodnémi®. Umisténi téchto staveb a zafizeni je moZnym poZadavkem na jednotlivé
plochy. Jejich realizace se predpoklada ve smysluplnych pifipadech a neni nutno je
omezovat na konkrétni plochy.

7. provétit navrhované komunikacni propojeni silnic 1I/235 a 111/2352 po jihovychodnim
okraji sidla Zbiroh v¢etné navazujicich ploch - S ohledem na rozlehlost lokality a
souvislosti v uzemi bylo pro tuto chvili zachovano feseni celé lokality na jihu a
jihovychodé sidla Zbiroh v podobé¢ dle platného tizemniho planu zejména navrhovany
jihovychodni obchvat sidla a zastavitelné plochy Z1 a Z2. Jedinou upravou
promitnutou do zmény Gzemniho planu je pfehodnoceni severni ¢asti navrhovaného
obchvatu sidla Zbiroh. S ohledem na pozadavky jednoho z majiteli a vyhodnocenou
nadbyteCnost této c¢asti komunikace byla navrhovand obchvatovd komunikace
vypusténa od kiizovatky na obchvatu smérem k silnici I1I/2353 az po planovanou
ktizovatku obchvatu se silnici 11I/2352 — blize viz graficka cast. Pozemky pod
vypusténou casti obchvatu jsou pak zahrnuty do ploch, které se vyskytuji v okoli
véetné navazujicich pozemka v majetku podatele ndvrhu na zménu UP.

8. provétit moznost vyjmuti obchvat silnice 111/23510 po severnim okraji mésta vcetné
provéteni vyuziti pozemkd v okoli zejména 278/1 k. 0. Zbiroh — Navrhované
komunikacni napojeni Z32 bylo planovano jako zlepSeni parametrit dopravniho
napojeni vyrobnich ploch na severu sidla Zbiroh. Vzhledem k utlumeni vyrobnich
aktivit v lokalité, finan¢ni naro¢nost zaméru, uvazovanému pierodu jedné z ploch
vyroby a skladovani na zem&délské vyuziti a soucasné také vyjadienym nesouhlasem
majiteli dotéenych pozemki je vymezeni tohoto zdméru piehodnoceno a ve zméné
uzemniho planu navrZeno jeho vypusténi z feSeni platného zemniho planu. Pozemky
pod vypusténou navrhovanou komunikaci jsou zahrnuty do ploch, které se vyskytuji
v okoli. S touto zménou bylo na zdkladé poZadavku majitele piehodnoceno vyuZiti
pozemku p. €. 278/1 k. 0. Zbiroh, kdy v platném tzemnim planu byl pozemek zahrnut
do zastavéného Uzemi s vyuzitim plochy vyroby a skladovani, zménou tzemniho
pléanu je navrZeno jeho vyjmuti ze zastavéného uzemi, a s piihlédnutim jeho evidovani
Vv katastru nemovitosti jako trvalého travniho porostu nové zahrnut do ploch
zeméedelskych.

9. provéfit moznost realizace obcanského vybaveni v €asti v arealu akciové spolecnosti
Zbirovia zejména budova byvalého zdvodniho stravovani, ktery je v tuto chvili
vymezen jako plocha vyroby a skladovani — Tento navrh na potizeni zmény byl feSen
samostatnou zménou ¢. 4.

10. Chotétin — provéfit vyuziti pozemkd p. €. 132/18, 165/1 k. 0. Chotétin — Pozemek p. €.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

132/18 je soucasti oplocené zahrady k budové na p. €. st. 17 a proto je zahrnut stejné
jako tento pozemek do stavajicich ploch smiSenych obytnych. Pti zpracovani zmény
bylo nalezeno v lokalité pochybeni v podobé vymezeni plochy vetejnych prostranstvi
na pozemcich p. ¢. 165/20 a st. 35. Na zakladé faktického dlouhodobého stavbu uzemi
jsou tyto dva pozemky zahrnuty do ploch smisenych obytnych — venkovskych.

Pozemek p. €. 165/1 tvoii vefejné prostranstvi V lokalité. Na zakladé zadosti majitele
neni pozemek ve zméné izemniho planu fesen.

provéfit moznost obnovy komunikaci zejména historickych cest v krajiné — Zaméry
takového charakteru jsou jiz umoznény v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch
véetné ploch v nezastavéném uzemi.

provétit uzemni rezervu Z23 pro golfové hiist¢ — Uzemni rezerva byla v feSeni
uzemniho pléanu v tuto chvili ponechana v nezménéné podobé. Bude znovu provéieno
nasledné a to 1 v navaznosti na feSeni dalSich rozvojovych ploch v lokalit¢.

provétit podminky vyuziti jednotlivych ploch — Podminky vyuziti jednotlivych ploch
jsou vyhovujici. Na zaklad¢ zadosti mésta Zbiroh bylo ptfehodnoceno vyuziti pozemkt
p. €. 15 a 22 k. 0. Tfebnuska. S ohledem na charakter jejich vyuZiti byly vymezeny
jako plochy vetejné zelené.

provétit vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability — Zména €. 3
aktualizuje jednotlivé prvky v navaznosti na feSeni zasad Uzemniho rozvoje a
dodaného podkladu zpracovaného pro izemi CHKO Kitivoklatsko.

provétit méfitko stavajicich vykresu grafické ¢asti izemniho planu — S ohledem na
zkuSenosti s uplatilovanim tizemniho planu byla stdvajici méfitka jednotlivych vykrest
grafické Casti zachovana.

aktualizovat zastavéné uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona vcetné
provéteni vyuZiti jednotlivych pozemkil — Zastavéné tizemi bylo aktualizovano — blize
viz nize bod j) 1.

provétit moznost zmény plochy z typu Z1 na Z38 pro pozemky p. €. 1388/4, 1388/9,
1379/2, 1453/19, 1453/59 v k. u. Zbiroh — Uvedené pozemky navazuji na stavajici
vystavbu s charakterem bytovych domu. Jejich obdobnym vyuzitim bude vhodné
doplnéna urbanisticka struktura sidla v€etné charakteru zastavby. Zména uzemniho
planu zachovava navrhované vyuziti a ,,pouze prefazuje dotenou cast Uizemi ze
zastavitelné plochy Z1 do zastavitelné plochy Z38. Dlivodem je i moZnost kapacitniho
napojeni ze stavajiciho komunikacniho skeletu sidla bez nutnosti vybudovani
planovaného jihovychodniho obchvatu sidla.

provétit moznost zmény plochy ze zastavitelné plochy Z1 na Z37 pro pozemek p. €.
1285 a souvisejici k. u. Zbiroh — V ulici K Ciheln¢ byla v poslednich letech provedena
vystavba zakladni dopravni a technické infrastruktury a po zdpadni strané jiz z ¢asti
realizovana vystavba rodinnych domil. Vyuziti pozemka vychodné od uvedené ulice,
tj. zejména p. €. 1285 se nabizi jako druhostranné obestavéni. Proto je v uzemi
roz§ifena zastavitelnd plocha Z37 na tkor zastavitelné plochy Z1 a soucasn¢ v této
casti provedena zména vyuziti z ploch bydleni — méstské na plochy bydleni —
venkovské, jako je na jiz vyuzivané zapadni strané ulice. Diivodem je i moznost
kapacitniho napojeni ze stavajiciho komunikacniho skeletu sidla bez nutnosti
vybudovani planovaného jihovychodniho obchvatu sidla.

provéfit vyuziti pozemkl p. €. 924/27, 924/28, 924/29, 924/30, 924/31, 924/32,
924/33, 924/34, 924/10, 924/35, 924/36, 924/37, 924/38, 924/39, 907, 924/8, 924/9, st.
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20.

21.

22.

23.

24,

877/1, st. 878, st. 879 k. 0. Zbiroh — Pro zastaraly zemcdélsky areal s dvéma
souvisejicimi rodinnymi domy umisténymi v ramci stavajiciho arealu je hledano nové
vyuziti. Jako jedna z moznosti, kterou predstavil navrhovatel zmény, je vyuziti pro
bydleni. Z hlediska uspofadani tizemi se jedna o zcela solitérni lokalitu jihovychodné
od samotného sidla Zbiroh dopravné napojenou pomoci nekapacitni asfaltové, resp.
Vv zavéru Stérkové komunikace. Je nutno upozornit na problematické umisténi lokality
ve vztahu Kk samotnému sidlu Zbiroh a blizkost elektrické transformovny. Vyuzitim
pro bydleni své podstaté¢ vznika novy sidelni ttvar, jehoz propojeni s okolim neni
V uzemi historicky ukotveno. Problémem je nejen komunika¢ni dostupnost pro pési a
cyklisty, ale vefejna infrastruktura jako celek (dopravni a technicka infrastruktura,
obcanské vybaveni, vefejnd prostranstvi). I pfes zohlednéni argumentace na
potencionalni vznik chatrajicich objekti a mozny vznik brownfieldu, pifevazuji v tuto
chvili negativa pfi pfeméné na bydleni. Z vySe uvedenych divodi nedoporucujeme
prestavbu zeméd¢lského aredlu na bydleni a to minimalné do doby vyfeSeni
nastinénych problému. V neposledni fadé je otazkou piipadny dalsi rozvoj lokality a
jeji tésnéjsi provazani se Zbirohem.

provéfit vyuziti pozemku p. €. 239, 357/4 k. 4. Zbiroh pro bydleni - pozemky p. ¢. 239,
a 357/4 tvoti souvisly celek s obytnou budovou ¢p. 12. Proto bylo zménéno vyuZiti a
stanovena stejna funkce pro bydleni jako na zminénou budovu. Jelikoz tyto pozemky
tvoti souvisly celek s obytnymi budovami, bylo soucasné aktualizovano zastavéné
uzemi.

provéteni vyuziti celého pozemku p. €. 1453/75 k. u. Zbiroh pro bydleni — Pievazna
cast pozemku je v platném Uzemnim plénu soucasti zastavitelné plochy Z37
s vyuzitim pro bydleni. Mensi jizni ¢ast je soucasti ploch ochranné zelené. S ohledem
na provedené zainvestovani pozemkl zakladni dopravni a technickou vybavenosti a
vyuziti jeho znacné Casti pro bydleni je také zbyla jizni ¢ast zahrnuta do zastavitelné
plochy s vyuzitim pro bydleni. Toto feSeni nabidne nejefektivnéjsi feSeni v izemi pii
zachovani dostate¢ného odstupu od blizké primyslové budovy.

provéfit vyuziti pozemki p. €. 224/10 a st.1436 v k. 0. Zbiroh do ploch pro bydleni —
Na pozemku p. €. st. 1436 je evidovan v katastru nemovitosti rodinny dim. Pozemek
p. €. 224/10 tvofi souvisly celek stouto budovou. Oba pozemky jsou uvnitt
vymezeného zastavéného Uzemi. Tato zména Uzemniho planu tak pouze upravuje
vyuziti dle faktického stavu na plochy bydleni — venkovské BV obdobné jako jsou
vymezeny okolni pozemky.

W

provéfit vyuziti p. €. 1864/32 k. 0. Zbiroh pro bydleni — Soukromy pozemek je
soucasti vefejného prostranstvi, které tvofi pifedprostor pro fotbalové hfiste.
V soucasné¢ dobé doSlo k upravé okolniho vetfejného prostranstvi v majetku meésta
Zbiroh véetné polozeni asfaltového povrchu. Dotéeny soukromy pozemek byl tak
funk¢né vyc€lenén a oddélen od pozemka mésta. Jeho zastavénim pro bydleni by doslo
k intenzifikaci zastavéného uzemi, avsak je otazkou, zda neni nevhodna na ukor jinych
funkci, které plnil dosud. Na druhou stranu je mozno piisvédCit, ze vyuzivani
soukromého pozemku jako parkovisté sportovniho aredlu nemusi zcela korespondovat
s ocekdvanimi samotného vlastnika a je moZno jej zafadit s ohledem na vyuZiti
okolnich soukromych pozemkii do ploch pro bydleni. ZmenSenou kapacitu
parkovacich stani je pak moZno nahradit na ostatnich ¢astech pozemku p. ¢. 1864/23.

provéfit vyuZziti p. €. st. 260/1, st. 260/2 a okolnich k. 0. Zbiroh — Na pozemku p. €. st.
260/1 je evidovan rodinny dim stejné jako na pozemku p. €. st. 260/2 ptes to, Ze
budovy byly vyuzivany jako hostinec se zdzemim pro bydleni. Na tomto zaklad¢ je tak
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mozno vyhovét pozadavku majitele na zménu z ploch bydleni - venkovské na plochy
bydleni — méstské, které se nachazeji na druhé strané ulice Sladkova.

25. Provétit moznost rozsiteni skladky Chotétin zejména o pozemky p. ¢. 82/1, 82/5, 82/2,
83/7, 83/1, 83/3, 83/6, 181/3, 82/3, 181/2, 82/6 v k. . Chotdtin - Ulozné kapacity
skladkového prostoru Chotétin jiz piestavaji postacovat, a proto jsou hledany moznosti
pro jeho rozsifeni. Uvazované pozemky navazuji na stavajici skladku se zachovanim
dostatecného odstupu od sidla Chotétin. Z hlediska kvality zeméd¢lské piidy se jedna
plnéni funkci lesa. Jelikoz bylo pfisluSnymi ufady pro navrhované rozsifeni skladky
pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, je zménou ¢. 3 vymezena izemni
rezerva, kterd zabezpeCi, aby nebyly podnikany takové zmény v Uizemi, které by
v budoucnu zamezily pozadovanému zaméru. Samotné provéfeni rozsifeni skladky
bude feSeno posouzeno a feSeno samostatnou zménou uzemniho planu.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi bylo aktualizovano ke dni 2. 4. 2024 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné Gizemi je aktualizovadno V celém spravnim Gzemi mésta. Do zastavéného uzemi byly
dale zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které splnuji definici zastavéného stavebniho pozemku
¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti
stavajicich areall, napi. pozemek v okoli byvalého mlyna pod Mlynskym rybnikem, pozemky
v okoli byvalého letniho kina. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany
stavebni parcely. Dale byly do zastavéné¢ho tizemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvotici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Naopak zastavéné uzemi bylo
zmen$eno na severu sidla Zbiroh, kde na zaklad¢ pozadavku majitele, bylo pfehodnoceno
vymezené vyuziti zemi. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se neméni.

V sidle Zbiroh je reagovano na jednotlivé pozadavky a doplnény, piipadné vypustény
zastavitelné plochy.

Zastavitelna plocha Z32 je vypusténa — viz bod 8, zastavitelna plocha Z43 je nové doplnéna —
viz bod 23.

Zména vymezuje novou plochu prestavby ve Zbirohu Z42 viz body 20.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury se zdsadn€é neméni. Bylo upraveno dopravni feSeni na severu
a jihu sidla Zbiroh viz body 7, 8. Soucasné byla vypusténa uzemni rezerva pro propojeni
mistnich komunikaci na zapad¢ sidla Zbiroh v arealu Ministerstva vnitra — viz bod 1.

Diilezitym pozadavkem navrhovaného fesSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku urcity
pocet parkovacich stani (napf. pro rodinny dim minimaln¢ dvé parkovaci stani pro kazdou
bytovou jednotku), tato podminka se nevztahuje na vetejnou obCanskou infrastrukturu formy
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napi. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu. K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno
s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery piinesl extrémni zvyseni dojizd’ky obyvatel mimo
bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich pozemkl zejména pro bydleni je
mozno piredpokladat minimalné dvé osobni auta, ktera budou uspokojovat potieby obyvatel
domu, resp. bytové jednotky, protoze i v rdmci rodinného domu je mozno vybudovat vice
bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani vozidel v ulicnim
prostoru.

j) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se neméni. Na zdklad¢ platného znéni a predanych podklada
bylo aktualizovano vymezeni prvka uzemniho systému ekologické stability viz bod 14. Na
zakladé pozadavku byly v textové ¢asti upravena problematika umist'ovani stavebnich zameéra
a jinych opatieni pro pifedchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — viz bod 6.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zméné tizemniho plédnu
plochy vymezené dle zptsobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény a to na plochy smisSené obytné
— smiSené¢ obytné vSeobecné¢ (SU) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi — smiSené
nezastavéného tzemi — zeméd€lstvi extenzivni (MU.z). Toto podrobngjsi ¢lenéni umoznilo
1épe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddé€lit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance
jednotlivych moznosti vyuziti. V tomto piipadé chybél druh plochy, ktery by odpovidal
plocham, kde dochazi k prolinani bydleni a ob¢anského vybaveni bez ziejmé hlavni funkce.
V druhém piipad¢ je podrobné&jsi zdiivodnéni uvedeno v bod¢ 3. v tvodu kapitoly.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — smiSené obytné vieobecné— SU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napriklad pro tézZbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zteteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (pievazujici uéel vyuZiti) neni s ohledem na charakter ploch stanoveno.

Jedna se o typické pozemky, na kterych dochézi k prolinani bydleni a obcanského vybaveni
bez jasné prevahy jednoho vyuziti. Je tak na obci, kterd je pfevazujicim majitelem téchto
pozemku a budov, kam bude konkrétni vyuZiti sméfovat.

Pripustné vyuziti:

bydleni — Bydleni stejné jako obCanské vybaveni je umoZznéno bez rozliSeni. Pfedpoklada se
sepjeti vyuziti s funkcemi a aktivitami obce.
obc¢anské vybaveni — viz vySe bod bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, volné ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druht,

31



ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradicn¢ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelein a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen¢ s upiednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Nebot' praveé
mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi piijezdu do
obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje Gizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na urovni Gzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni zemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v zemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ piipustény
zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Déle sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunika¢ni zatizeni).

Zamery, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje.

Nepripustné vyuziti:
nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rGznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery
Vv historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazné do perifernich oblasti sidla.
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vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu

zemédélstvi veetné staveb pro zemédélstvi

V tomto nepfipustném vyuziti jsou S ohledem na charakter tizemi a zaméry obce zahrnuty
takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka stavebnich zaméri 14 m od rostlého terénu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguje na vyse uvedené obecné zaméry
V jednotlivych plochach.

plochy ob¢anského vybaveni — obecné - OO

Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje obCanské vybaveni a to jak komer¢niho
charakteru, tak obCanského vybaveni patiiciho do vefejné infrastruktury slouzici, naptiklad
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za uicelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevazujici ui€el vyuZiti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

ob¢anské vybaveni — patfici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost, a dale
sportovni zatizeni (§ 2 odst. 5 zdakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelent a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druhti rostlin. Pravé mékky
prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na okrajich
sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfi piijezdu do obce.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzadlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalSi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Utvar obsaZeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto piipustné
vyuZziti umoZziuje vodni utvary a tim také v§echny obecné uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta
vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je mozné v uzemi
povolit, aby tyto stavebni zdmé&ry mohly viibec redlné existovat — hrdze, ptelivy, vypusti,
odbahnéni, revitalizace tizemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno zdaraznit, Ze se nejedna
o rizné doplnkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci
rybnika nezbytné nutné.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
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vice obci)
b) nadmistni vyznam, ktery svym feSeni zdstava v pravomoci obci, tj. neni FeSen

Vv zésadach Uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Grovni Uzemné planovaci

dokumentace kraje).
§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivl piesahujicich hranice obce nevylouci.
Proto zmény Vuzemi nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadich tzemniho
rozvoje a nenapliuji znaky zaméri feSenych v izemné planovaci dokumentaci kraje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou Vv tomto bodé pfipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a Ill. tiidy, meziobecni vodovody, kanalizace véetné pfipojek, atd. Dale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).
Podminéné pripustné vyuZziti:

bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména
splnéni v oblasti ochrany verejného zdravi (zejména § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach ob¢anského vybaveni je mozné ptipustit bydleni ve vztahu k tomuto obcanskému
vybaveni, které muize byt zdrojem hluku nebo vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub,
obchodni centrum,...). Bydleni musi prokdzat splnéni hygienickych limitih a mulze byt
povoleno jen za pfedpokladu vyfeSeni negativnich vlivl, které vznikaji pfi uzivani a
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provozovani staveb a zatizeni obanského vybaveni (fesi hlukova studie).
NepFipustné vyuZiti:

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni - mimo podminéné ptipustného - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

plochy smiSené nezastavéného uzemi — smiSené nezastavéného tuzemi — zemédélstvi
extenzivni — MU.z

Plochy smiSené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku. Plochy smisené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem
podpory ekologické stability.

S ohledem na charakter nezastavéného tzemi neni V téchto piipadech ucelné clenéni,
napiiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské a lesni. Plochy smiSené
nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky
zeméde€lského ptidniho fondu, pifipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka bez
rozliSeni pfevazujictho zplisobu vyuziti. zemédélské vyuziti (zemédélska produkce na
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pozemcich zemé&délského pldniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodaieni).
PodcClenéni pomoci indexu z oznacuje zemédélstvi extenzivni (MU.z) - zeméd¢€lské vyuziti
(zemédelskéa produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu obvykle mimo intenzivni
formy hospodaieni).

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.*. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): ekologickéd stabilizace
krajiny a podpora migrace organismd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v uzemnim planu vymezeny zejména na zemeédélském padnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédeélsky obhospodarované,
to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, ktera
byla a ma byt naddle zemédeélsky obhospodarovaina, ale docasné obdéldvana neni (dadle jen
zemeédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zékona ¢. 334/1992 Sb. do zemedeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska puda potrebna k
zajistovani zemeédelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodatovavani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodaftskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich
slozek Zivotniho prostiedi. Neznamend to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky
Vv krajin€, napt. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace.
S ohledem na podrobnost tzemniho planu toto znamend, Ze v téchto plochach pievlada
obhospodaiovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umistovani dalSich staveb a zatfizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné
pfipustnd riznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo
vlastn€ zajiSt'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiZ se
jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi
zeméd€lskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna
pfipustna €1 podminéné ptipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemé&d¢lstvi).
Zmény druhi pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat
uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemédé€lské pidy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou
byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt v€eliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak mysliveckd zafizeni. To Ze soucésti ploch zemédé€lskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a rekonstrukce.

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
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bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvysSuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledn¢ sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umozituje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
konc¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejednd o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Vviz vyse ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); 0 pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhii pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napf. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemé&lo by toto zalesnéni uprostied zemédélské plidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢é zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédelskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemkil na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepfimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuZziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
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§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slune¢ni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuzZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepriipustné je umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona u¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloudit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Dale zpracovatel reaguje na zédkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vetejné infrastruktury o vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit.

Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby
v krajing, informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili
a ukoly tizemniho planovani - jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jenz je zajist'ovan ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena nepfipustnd vyuZiti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch a neni nutné jimi zanetad’ovat volnou krajinu. Navazujici
zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuZziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo pripustného
Jak jiZ bylo v textu odiivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutngjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vySe), ale také zabranit rliznému druhu znepftistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
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V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z t€chto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sbh.,
o myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovand zvét z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti zcela vyloucit, ale jejich umisténi posoudit
V samostatné zméné izemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni
plochy, ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

Do pfipustného vyuziti nékterych ploch je doplnéno ustanoveni dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu — viz bod 5.

Do nepfipustného vyuziti ploch Vnezastavéném uzemi zejména ploch vodnich a
vodohospodatskych, zeméd¢€lskych, lesnich, prirodnich, smisenych nezastavéného izemi byly
vyslovné doplnény vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢.
183/2006 Sh.). Timto ustanovenim zmény €. 3 zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb.,
ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a
rozsifil definici technické infrastruktury patiici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako jiné zaméry dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je
mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném Uzemi vyslovné vyloucit. Zpracovatel této
moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Gzemi a samotnému feSeni tzemniho pldnu vyloucil
uvedené zdmeéry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoZiuje umisténi téchto staveb v jinych
plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji uspofddani a kontinualnimu vyuziti uzemi
v souladu s cili a tkoly Gizemniho planovani. Diivodem je v souladu s cili a ukoly tizemniho
planovani jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez
je zajiStovana ve vetfejném zajmu. Zde vyloucena nepiipustnd vyuziti je mozno realizovat
v k tomu ur¢enych plochach a neni nutné jimi zapliiovat volnou krajinu.

Posledni Gipravou je v nékterych plochach doplnéni podminek prostorového uspofadani:

1) plochy bydleni — méstské, venkovské

minimalni velikost stavebniho pozemku je 700 m?, nevztahuje se na stavby a zafizeni
vetejné dopravni a technické infrastruktury

minimalni podil zelené 50 % na stavebnim pozemku anebo zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na vefejna prostranstvi

vy$ka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi - konstrukéni
vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni celkova vy§ka 12 m od upraveného terénu,
pri rekonstrukci stavajicich vysSich budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu —
nevztahuje se na bytové domy

nové iradové domy ¢i dvojdomy jsou nepFipustné

Vsechny podminky vychazi ze stavajiciho charakteru jednotlivych sidel a reaguji na
pozadavky na zachovani hodnot uzemi. Stavajici budovy v sidlech (a to at’ jiz novodobéjsi
zastavba, tak ta historickd) nepfesahuji ve vétsin¢ piipadt vySkovou hladinu odpovidajici 1
nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, ve Zbirohu pak maximalné 2 nadzemni podlazi a
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vyuzitelné podkrovi. Samostatnou kapitolou jsou bytové domy.

Diilezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
700 m® Tato hodnota byla zvolena jako uréita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny diam, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s pfedstavami o klidném
pfiméstském bydleni véetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které
s bydlenim souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zelené (viz definice v
zéavéru této kapitoly — podkapitola pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu) stanovena na
50 %. Podminka minimalniho podilu zelen¢ jenom dokresluje predchozi podminky. Jedna se
o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla
stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach bydleni.
Minimalni podil zelen€ (v procentech) udéva rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky
aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych
podminek v izemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb
dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonove,
dlazdéné veetné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je nejenom
moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb. Pokud
bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 700 m% odpovid4 to moZnosti zastavét a dale
zpevnit véetné napi. bazénu 350 m? pozemku, coz povazujeme za adekvatni vzhledem
k zaméru umoznit bydleni pfiméstského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho
pozemku by mélo vést k moZznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat urcity
charakter sidla. Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy (mezi
budovami jsou volné¢ nezastavéné prostory). V plochiach neni naopak mozné umist'ovat
fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani inklinuji spiSe k méstskému
stylu zivota odehravajicimu se Vv odlisném Zivotnim prostfedi bez blizSitho propojeni
S ptirodou jako tomu je v typicky venkovském prostiedi.

2) plochy rekreace

- vySka budov maximialné jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi anebo dvé
nadzemni podlaZi bez podkrovi - konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, celkova

vySka zastavby maximalné 8 m, pri rekonstrukci stavajicich vyssich budov Ize zachovat
jejich vyskovou hladinu

- minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebniho
pozemku, nevztahuje se na veiejna prostranstvi

Jednou z podminek prostorového uspotfadani je vySkova hladina zastavby s ohledem na
charakter uzemi vcletné¢ bezprostiedni provazanosti s okolim. Minimalni podil zelené
odpovida charakteru uzemi - individudlni rekreace S tésnou provazanosti s pfirodnim
prostredim.

3) plochy smiSené obytné — méstské
- stavebni zaméry musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi, celkova vySka stavebniho zaméru bude
radové odpovidat stavajicim budovam ve svém okoli

Plochy smiSené obytné — méstské predstavuji centralni ¢ast sidla Zbiroh. Podminky vychazi
ze stavajiciho charakteru tzemi a reaguji na pozadavek na jeho zachovani. Do uzemi by
nemely vstupovat Vv rdmci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty a zasadné cizorodé
prvky naruSujici hodnoty Gzemi.
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4) plochy smisené obytné —venkovské

- vySka budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - Konstrukéni
vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vySka nadezdivky 1,3 m, pfi rekonstrukci
stavajicich vysSich budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu — obecné musi stavebni
zaméry respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou dominantu v tzemi, celkova vySka stavebniho ziméru bude Fadové
odpovidat stavajicim budovam ve svém okoli zejména rodinnym domum, objektu pro
bydleni ¢i zemédélskym usedlostem

- pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami; nepFipustné jsou
dvojdomy, Fadové domy ¢i bytové domy, pii rekonstrukci stavajicich budov Ize zachovat
jejich vy$kovou hladinu

- stavby musi respektovat venkovsky charakter izemi a hodnoty tizemi S typickym
jednoduchym tvaroslovim budov, jednim nadzemnim podlaZim a pripadné obytnym
podkrovim, sedlovou stirechou se sklonem v rozmezi 38° - 45°

- minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku pro umisténi budovy jako stavby
hlavni ¢i zastavéném stavebnim pozemku

Jedna se o plochy reprezentujici zastavbu mistnich ¢astech a ¢asti sidla Zbiroh, které maji
zasadné prevazujici venkovsky charakter, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba
zemédé€lskych usedlosti, tak novodobégjsi zastavba zejména rodinnych domd.

Vsechny podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidel a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidlech (a to at’' jiz novodob¢jsi zastavba, tak ta historickd)
nepiesahuji ve vétSin€é piipadi vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, v méné ptipadech pak dvé nadzemni podlazi s podkrovim (spise
sidlo Zbiroh).

Pfedpokladd se intenzivni pievaha bydleni s moZnosti pouze neruSicich funkci. Tyto
poZadavky maji zajistit nenaruSeni charakteru sidla a vnimani stale venkovského charakteru
uzemi (viz pojmy). Do Gzemi by nemély vstupovat v ramci téchto ploch vyrazné pohledové
dominanty a zasadné cizorod¢ prvky naruSujici hodnoty tizemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou
volné nezastavéné prostory) ¢i dvojdomy. V plochach neni naopak mozné umistovat fadové
¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vniméni inklinuji spiSe k méstskému stylu
zivota odehravajicimu se v odliSném Zivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s ptirodou jako
tomu je v typicky venkovském prostiedi. Dalsi zdivodnéni je uvedeno vyse u ploch bydleni.

1) plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené vyrobni
- maximalni vy§ka stavebnich ziméri 14 m od rostlého terénu
— Tato omezeni jsou odvozena z potieb vyskové hladiny staveb zejména staveb pro vyrobu a
skladovani. VySka 14 metrli je dostateCna pro tato vyuziti. Rozdiln¢ je stanovena pro
dlouhodobé piipravované zdmeéry na plochach VL.5, VL.6, kde to umoznuje platny tizemni

plén obce, resp. jeho zmény. Vzhledem k pokroc¢ilému stadiu investi¢niho zaméru neni mozné
tuto skute¢nost pominout.

- minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na vei‘ejnou dopravni a technickou infrastrukturu

U ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich je stanoven minimalni podil
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zelené. Hodnota 30 % byla zvolena sohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a
hospodateni s vodou, jejich smysluplnou vyuZitelnost a soucasné efektivitu z pohledu
investora. Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®.
Tato hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené
V plochach vyroby a skladovani, Vv navaznosti na posouzeni platné uzemné planovaci
dokumentace. Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i
pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit
funkci biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do puadniho
horizontu dle béznych podminek v tzemi. Do podilu zelené¢ tedy nemohou byt zapocitany
zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy
(zivicné, betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze
(bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody.
Dtivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni aredlu a
jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleni ochranna a izolacni, tak jako zelent doprovodna.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze priava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou Uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. A ohledem na zmény v tizemi byly naopak vypustény vetejn¢ prospésné
stavby, u kterych se neocekava realizaci, pfipadné¢ je mozno se piedpoklddat ptefeSeni
V nasledujicich zménach.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava. Novy stavebni zakon tento institut opousti, a proto jsou vymezené
zaméry z moznosti uplatnéni predkupniho prava vypustény. Zaméry nejsou vypustény
Z feSeni izemniho planu.

J) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu doplnénou na zékladé zmény pravnich predpisti. Kompenzacni opatieni v izemnim plénu,
resp. v jeho zmén¢ se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Gzemni plan ma vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z
hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzaéni
opatieni uvede pfisluSny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci
procesu potizeni zmény nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast a tudiZ neni ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatteni.
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j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a stanoveni mozZného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Na zaklad¢ pozadavku byla vypusténa izemni rezerva Z31 blize bod 1 v uvodu kapitoly. Do
feSeni tzemniho planu byla zafazena nova uzemni rezerva viz bod 25 v uvodu kapitoly
tykajici se moznosti rozsifeni skladky Chotétin.

j) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v iizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Do ploch s podminkou vyuziti v podobé izemni studie byla zafazena plocha prestavby Z44
jihovychodné od Zbirohu — podrobnéji bod 19 v tivodu kapitoly.

Dale byla stanovena pfiméfena lhlta pro pofizeni tzemnich studii. Déle byla stanovena
pfiméfena lhita pro potizeni tzemnich studii. Lhita pro pofizeni tizemni studie a vloZeni dat
o uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena piimétené, vzhledem k
platnosti izemniho pldnu, mistnim podminkdm a znalosti pomért v izemi, a je stanovena cca
Sest let od nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho planu, tj. 30. 6. 2030. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim tzemni studie je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi.

J) 12. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 13. odiivodnéni vymezeni nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 14. definice pojmii, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech, a pouZivané
pojmy pro ucely izemniho planu

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter uzemi je moZzno pro ucely tohoto izemniho planu povaZovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zifetelné ptimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi,
mély by navazovat na své Dbezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nové zastavby rodinnych domt 1ze vytvoftit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i
dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zddném ptipad€ o zastavbu tvotfenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zdmérii typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v Zadném piipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikil, a které nesniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.
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Zazemi

Je soubor vsech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob& nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale tizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spolenym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZzna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, av§ak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,.,obecniho vyznamu*
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vliva pfesahujicich hranice obce nevylouci.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na irovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patfici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zasad Uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod€ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména |I., II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani tzemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zatizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikac¢ni vedenti,
elektronicka komunikacni zafizeni).

Zaméry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje.

Vodni nadrz je jednim z druhti vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaSka ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhléaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad
nebo bazina.

rybnik - Uméld vodni nadrZz urcena predevSim k chovu ryb s moznosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvofena
piirodni zdmérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, pfirodni deprese naplnénd vodou

apod.).
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vodni nadrZ uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrZz vytvorena zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (napiiklad velka vodni nadrz vytvoiena
prehradou, mala vodni nadrz, naddrz vytvotena zatopenim vytézenych ploch apod.).

vystupni limity - limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu

vodni utvar

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na né¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné¢ existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tizemi atd. vCetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o rizné dopliikové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdakona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztrdaceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primem styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendznimi systémy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitem prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
viastnostmi vod a znaky hydrologického rezimu. Vodni utvary se ¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostiedi,
napriklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silne ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v diisledku lidské cinnosti
podstatné zmenény charakter.

(6) Umeély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedéni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i

odber.

§ 3 katastralniho zdakona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastaveéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemedeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo baZina.
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definuje zpuisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousteni. Druh pozemku 11 vodni plocha

08 43, 44 vodniho zdkona

§ 43

Vodni toky

(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucasti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

s 44
Koryta vodnich tokii

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po biehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého uzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatreni k ndpravé zdsahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miiZe ménit svij smer,
podélny sklon a pricny profil.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku pln¢ odpovida vyhlasce 500 ptiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vSak neni bliZze specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem),
odstavna a parkovaci stdni vozidel a zpevnéné vjezdy do garaZi a na odstavna a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jednd se o b&ézné omezeni, kter¢ ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach
bydleni. Minimalni podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah pfedmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztazena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu
dle béZznych podminek v tizemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné,
betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kaSny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Dlivodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

j) 14. odivodnéni udaji o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému

pripojené grafické casti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.
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k)vyhodnoceni idelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je uceln€ a intenzivné vyuzivano. Mésto Zbiroh se
nachazi ve vyhodné dopravni poloze v blizkosti dalnice a hlavniho zelezni¢niho koridoru.
Spolu s historickym vyvojem jsou tak dany dobré predpoklady pro jeho dalsi rozvoj. Zména
uzemniho planu reaguje na pozadavky majitelit pozemkl a v prevazné vétSin€ ,,dolad’uje*
vyuziti uvnitf zastavéného tzemi ¢i upravuje vyuziti v jiz vymezenych zastavitelnych
plochach. Zcela nové jsou vymezeny dv¢ zastavitelné plochy uvniti zastavéného tizemi. Jedna
pro umisténi rodinného domu, druha pro rekreaci. S ohledem na jejich polohu v zasdtavéném
uzemi se z hlediska napln¢ této kapitoly jedna o vhodné moznosti rozvoje. Navic ani jedna
plocha neni vymezena na zemédé¢lské pude. Blizsi zduvodnéni je uvedeno v kapitole
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho planu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

viz samostatna piiloha

o)vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).
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. informace o
odhad vyméry . . .
. ) existenci informace
oznaceni souhrn 0 e zaboru, na které informace |infomace o staveb k odle
navrzené | vymeéry tfida ochrany/vyméra bude provedena . . . : . P .
plochy / s . . 0 existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti | zaboru rekultivace na . L. .
koridoru " ix zavlah | odvodnéni| pozemku pred | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou s . .
adu erozni ¢innosti| pismg
Il M. V. V. P vody
BV.3 bydleni | 0,0276 0,0276 0,0000 NE ANO NE
BV-celkem| bydleni | 0,0276 | 00,0000 0,0276] 0,0000 | 0,0000| 0,0000
CELKEM 0,0276 | 0,0000/ 0,0276] 0,0000 | 0,0000| 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvych v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (déale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potfizovatel této 1zemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zéakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédé€lského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZznym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feseni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni pfijatého feseni).

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemeédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédélského plidniho fondu; co nejméné zatéZuje obhospodarovani pidniho fondu.

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
Vv platné tzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zeméd¢lské pidy se odehrava
pouze na jedné plose pro bydleni - rozsiieni zastavitelné plochy Z37

Plocha se nachazi na jihu sidla Zbiroh. Vychodni ¢ast nové ¢asti zastavitelné plochy Z37 je jiz
vymezena V platném Uzemnim planu pro funkci bydleni v ramci plochy Z1. Na zékladé
pozadavku majitele je tato ¢ast uzemni (zejména pozemek p. ¢. 1285 k. 0. Zbiroh) nové
zahrnuta do zastavitelné plochy Z37 stim, ze dochazi pouze ke zméné plochy z plochy
bydleni — méstské na plochy bydleni — venkovské. Tuto zménu tak nepovazujeme za novy
zébor zeméd¢€lské pludy, nebot’ je zachovana funkce bydleni. Jedinym novym zéborem je
proto jizni ¢ast pozemku p. ¢. 1453/75 k. 0. Zbiroh. Pfevazna cast pozemku je v platném
uzemnim planu soucasti zastavitelné plochy Z37 s vyuzitim pro bydleni. Mensi jizni ¢ast je
soucasti ploch ochranné zelené. S ohledem na provedené zainvestovani pozemka zakladni
dopravni a technickou vybavenosti a vyuZiti jeho zna¢né Casti pro bydleni je také zbyla jizni
Cast zahrnuta do =zastavitelné plochy s vyuzitim pro bydleni. Toto feSeni nabidne
nejefektivné)$i feSeni v izemi pii zachovani dostatecného odstupu od blizké primyslové
budovy. Dopady na zemédélsky ptidni fond jsou sice v IL.tfid€ ochrany, av§ak v minimalnim
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rozsahu 276 m?. Z hlediska organizace zem&dé&lského piidniho fondu nedochazi k faktickym
zménam, nebot’ ani u stavajiciho navrhovaného vyuziti pro ochrannou zelen se nepocitalo do
budoucna se zemédélskym obhospodatrovanim.

V navaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
izemi v Gase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obd¢lavatelnosti zemédélskych pozemku.

Névrh neni pfedkladan variantné. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

Predpokladany zabor PUPFL
Zména nenavrhuje nové zabory pozemku urenych pro plnéni funkei lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zdkladé projednavani

g) vypoiradani pripominek

bude doplréno na zdkladé projednavani

Pouceni:

Proti zméné ¢. 3 izemniho planu Zbiroh vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmeény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Ing. Josef Sticha, MBA Zden&k Dubcek
starosta mésta mistostarosta méesta
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