Meésto Zbiroh

Zastupitelstvo mésta Zbiroh ve spojeni s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,novy stavebni zakon®) ptislusné podle § 6 odst. 5
pism. c) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale téz jen ,,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné
analytickych podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500%) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu €. 3 uzemniho planu Zbiroh

Zaznam o ucCinnosti

vydavajici spravni organ: datum nabyti i¢innosti:

Zastupitelstvo mésta Zbiroh

opravnéna uredni osoba pofizovatele otisk tfedniho razitka potfizovatele
jméno a piijmeni: Ing. Veronika Brchanova

funkce: opravnéna uredni osoba
porizovatele

jméno a piijmeni: Mgr. Pavel Vicek

funkce: tajemnik mésta Zbiroh

Zpracovatel:

razitko projektant

Jolana Zahradkova

Vlastibor 21, 392 01 Sob¢slav

datum vyhotoveni: ¢erven 2024

vypracoval:
Jolana Zahradkova

Vlastimil Smitka

odpovédny projektant:
Vlastimil Smitka

¢islo paré:




Uzemni plan Zbiroh se méni takto:

*

V kapitole a) prvni véte je aktualizovan datum z ,,20. 2. 2021 na ,,2. 4. 2024

V kapitole ¢) podkapitole c2) pod nadpisem ,,Zbiroh* se vypousti fadek tykajici se plochy
232, na konec seznamu se vklada novy fadek ve znéni: ,,Z43 — rodinny dum®.

V kapitole ¢) podkapitole ¢3) pod nadpisem ,,Zbiroh* se na konec seznamu vklada novy
radek ve znéni: ,,Z42 — bydleni venkovské*.

V kapitole d) podkapitole d1) pod podnadpis Silni¢ni doprava je vlozen novy odstavec ve
znéni: ,, - zajistit pro rodinny ditm minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
Jednotku, zajistit pro bytovy dium parkovaci stani dle CSN*.

V kapitole d) podkapitole dl) pod nadpisy ,,Silni¢ni doprava®“ a ,Katastralni uzemi
Zbiroh : ,, se ve druhé odrazce na zacatku druhého fadku vypousti slovo: ,,okruzni* a dale
se vypousti text: ,,jednak umozni bezpecné napojeni nové navrzeného propojeni se silnici
111/2352 na Tycek,”, vypousti se tieti a Ctvrtd odrazka, v paté odrazce na druhém tadku
uprostied se nahrazuje text: ,prisecné krizovatky“ slovem: , komunikace®, vypousti se
Sesta odrazka, v jedenacté odrazce se vypousti posledni dvé véty.

V kapitole ¢) se na konec podkapitoly e4) vklada odstavec: ,,Uzemné planovaci
dokumentace umoznuje realizovat protipovodnova a protierozni opatieni v krajiné a
opatreni zvysujici biodiverzitu krajiny.*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — méstské v bod¢€ 2) se nahrazuje text paté
odrazky za text: ,,dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu* a na konec
bodu 2) se vklada Sesta odrazka ve znéni: ,stavebni zaméry a jina opatieni pro
predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnemi*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — méstské se na zavér vklada novy bod 5),
ktery v€etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy 700 m?, nevztahuje se na
stavby a zarizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

- minimalni podil zelené 50 % na stavebnim pozemku anebo zastaveném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejna prostranstvi

- wiska budov maximalné dve nadzemni podlazi a vyuzZitelné podkrovi - konstrukcni
vySka podlazi maximalne 3,5 m, maximalni celkova vyska 12 m od upraveného terénu, pri
rekonstrukci stavajicich vyssich budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu — nevztahuje
se na bytové domy

- nové radové domy ci dvojdomy jsou nepripustné®.



€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — venkovské se na konec bodu 2) vkladaji
dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach bydleni — venkovské se na zavér vklada novy bod
5), ktery v¢etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisteni budovy 700 m?, nevztahuje se na
stavby a zarizeni verejné dopravni a technické infrastruktury

- minimalni podil zelené 50 % na stavebnim pozemku anebo zastaveném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejna prostranstvi

- vySka budov maximalné dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukcni
vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni celkova vyska 12 m od upraveného terénu, pri
rekonstrukci stavajicich vyssich budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu

nové radové domy ¢i dvojdomy jsou nepripustné*.

€ V kapitole ) podkapitole f1) plochach rekreace v bodé 2) se nahrazuje text étvrté odrazky
za text: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu* a na konec seznamu se
vkladd nova odrazka ve znéni: ,stavebni zaméry a jina opatieni pro predchdazeni
povodnim a na ochranu pred povodnemi*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach rekreace se na zavér vklada novy bod 4), ktery
véetné nadpisu zni:

» 4) Podminky prostorového usporadani

- vwSka budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi anebo dveé
nadzemni podlazi bez podkrovi - konstrukcni vyska podlazi maximalné 3,5 m, celkova
vySka zastavby maximalné 8 m, pri rekonstrukci stavajicich vyssich budov lze zachovat
Jjejich vyskovou hladinu

- minimalni podil zelené 70 % ze zastavéného stavebniho pozemku ci stavebniho
pozemku, nevztahuje se na verejnd prostranstvi.

€ V kapitole ) podkapitole f1) plochach ob¢anského vybaveni — vefejné vybaveni v bodé
2) se v jedenacté odrazce vypousti za slovem ,prostranstvi® ¢arka a text: ,,dopravni a
technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy,”, na konec bodu 2) se vkladaji dvé
nové odrazky ve znéni: ,,

- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

€ V kapitole f) podkapitole 1) plochidch ob¢anského vybaveni — obecné v bod¢ 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrazku vklada nové odrazka ve znéni: ,,stavebni zameéry a jina opatreni
pro predchazeni povodim a na ochranu pred povodnémi*, na zavér posledni odrazky se
dopliiuje text ve znéni: ,,vcetné sbérného dvora“.
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V kapitole f) podkapitole f1) plochach obcanského vybaveni — sport v bodé 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zaméry a jina opatreni
pro predchazenti povodim a na ochranu pred povodnémi‘, v posledni odrazce se vypousti
text: ,,pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu plochy* a nahrazuje se
textem: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach obcanského vybaveni — sport s prevazujici zeleni
vbod¢ 2) se VSesté odrazce se vypousti text: ,souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu“ a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technickd infrastruktura obecniho
vyznamu‘‘, na konec bodu 2) se vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zamery a jina
opatreni pro predchdzeni povodim a na ochranu pred povodnemi*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vefejnych prostranstvi se na konec bodu 2)
vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jina opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnéemi
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

€ V kapitole f) podkapitole f1) se mezi plochy vefejnych prostranstvi a plochy smiSené

obytné — méstské vklada nova plocha, kterd véetné pojmenovani zni:
,plochy smisené obytné — smisené obytné vseobecné (SU)
1) Plochy jsou urceny pro bydleni a obcanské vybaveni v méstskem prostiedi

2) Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuZziti)
- neni stanoveno

3) Pripustné vyuziti
- bydleni
- obcanské vybaveni
- verejnda prostranstvi
- zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady
- vodni utvary
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

4) Podminéné pripustné vyuziti
- neni stanoveno

5) Nepripustné vyuziti
- nové stavby pro rodinnou rekreaci
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu
- zemedelstvi vietne staveb pro zemédelstvi

6) Podminky prostorového usporddani
- maximalni vyska stavebnich zameérii 14 m od upraveného terénu’.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSené obytné — méstské v bodé 2) se v paté

odrazce vypousti text: ,,zarizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu techto
ploch* a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technickad infrastruktura obecniho vyznamu*,
na konec bodu 2) se vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zamery a jina opatieni pro
predchdzeni povodim a na ochranu pred povodnemi*.
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€ V kapitole ) podkapitole 1) plochach smiSené obytné — méstské se na zavér vklada novy
bod 5), ktery vcetné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- stavebni zameéry musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uizemi, celkova vyska stavebniho zameru bude radove
odpovidat stavajicim budovam ve svem okoli.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSené obytné — venkovské v bodé 2) se mezi
¢tvrtou a patou odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zameéry a jina opatreni
pro predchdzeni povodim a na ochranu pred povodnémi*, v ptedposledni odrazce se
vypousti text: ,,zarizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch® a
nahrazuje se textem: ,,dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSené obytné — venkovské se na zavér vklada
novy bod 5), ktery véetné nadpisu zni:

»J) Podminky prostorového usporadani

- wiska budov maximalné jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukcni
vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vyska nadezdivky 1,3 m, pri rekonstrukci
stavajicich vyssich budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu — obecné musi stavebni
zamery respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou dominantu v uzemi, celkova vyska stavebniho zaméru bude rdadove odpovidat
stavajicim budovam ve svém okoli zejména rodinnym domum, objektii pro bydleni ci
zemedeélskym usedlostem

- pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavené
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, nepripustné jsou dvojdomy, radové
domy ¢i bytové domy, pri rekonstrukci stavajicich budov lze zachovat jejich vyskovou
hladinu

- stavby musi respektovat venkovsky charakter uzemi a hodnoty uzemi s typickym
jednoduchym tvaroslovim budov, jednim nadzemnim podlazim a pripadné obytnym
podkrovim, sedlovou strechou se sklonem v rozmezi 38° - 45°

- minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku pro umisténi budovy jako stavby
hlavni ¢i zastavéném stavebnim pozemku.

€ V kapitole f) podkapitole f1) se mezi plochy smiené obytné — venkovské a plochy
dopravni infrastruktury vklada nova plocha, kterd véetné pojmenovani zni:

,»plochy zelené — zelenl zahrady a sady - ZZ

1) Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuziti)

- zahrada

2) Pfipustné vyuziti

- zelenl — zejména zahrady a sady
- doplnkové stavby bezprosttedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky)

- oploceni



vefejna prostranstvi
vodni Gtvary
uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

3) Podminéné ptipustné vyuziti

neni stanoveno

4) Nepiipustné vyuziti

stavby pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako ptipustné

o dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

5) Podminky prostorového uspoiadani

VvV ploSe ZZ vymezené na pozemku p. ¢. 1453/75 k. 4. Zbiroh nelze umistovat Zadné
budovy*.

€ V kapitole f) podkapitole fl) plochach dopravni infrastruktury se na konec bodu 2)

vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jind opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi
- technicka infrastruktura obecniho vyznamu*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach technické infrastruktury se na konec bodu 2)
vkladaji dvé nové odrazky ve znéni: ,,
- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred

povodnemi
- dopravni infrastruktura obecniho vyznamu‘.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby a skladovani se na konec bodu 2) vkladaji
dvé nové odrazky ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jind opatieni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi



- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby a skladovani se na zavér vklada novy bod
5), ktery v€etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska stavebnich zaméru 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vyroby — FVE Vv bod¢ 2. se mezi tieti a Ctvrtou
odrazku vklada nova odrazka ve znéni: ,,stavebni zamery a jina opatreni pro predchdzeni
povodim a na ochranu pred povodnemi*, v piedposledni odrazce se vypousti text:
Lsouvisejici plochy dopravni infrastruktury* a nahrazuje se textem: ,,dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach smisené vyrobni se na konec bodu 2) vkladaji dvé
nové odrazky ve znéni: ,,

- Sstavebni zaméry a jina opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnéemi

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach smisené vyrobni se na zavér vklada novy bod 5),
ktery v€etné nadpisu zni:

» J) Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska stavebnich zamérii 14 m od rostlého terénu

- minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku ci zastavéném stavebnim
pozemku, nevztahuje se na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu®.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach vodnich a vodohospodaiskych v bodé 4) se
dopliluje osmé odréazka ve znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych zdrojii*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach zemédé€lskych v bodé 5) se dopliiuje osma
odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii‘.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach lesnich v bod¢€ 5) se doplituje sedma odrazka ve
znéni: ,,vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji‘.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach piirodnich v bodé 5) se dopliiuje devata odrazka
ve znéni: ,,wyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

V kapitole f) podkapitole f1) plochach smiSenych nezastavéného tzemi v bod€ 5) se
dopliiuje devata odrazka ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.



€ V kapitole f) podkapitole f1) se mezi plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy
tézby nerostli vklada nova plocha, ktera véetné pojmenovani zni:

Lwplochy smisené nezastavéného uzemi — smisené nezastaveného vzemi — zemédelstvi

extenzivni (MU.z)

1) S ohledem na charakter nezastavéného uzemi neni v techto pripadech ucelné clenéni,
napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni. Plochy smiSené
nezastaveného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemedeélského piidniho fondu, pripadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokii bez
rozliSeni prevazujictho zpusobu vyuziti. zemédelské vyuZiti (zemédélska produkce na
pozemcich zemédélskeého pudniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodareni).
Podclenéni pomoci indexu z oznacuje zemédelstvi extenzivni (MU.z) - zemédélské vyuZiti
(zemédélska produkce na pozemcich zemeédélského puidniho fondu obvykle mimo intenzivni
formy hospodareni).

2)Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti):
- neni stanoveno

3)Pripustné vyuziti:
- zemedeélské obhospodarovani pozemkii
- les a hospodareni v lese véetné staveb pro plneni funkci lesa
- zmeény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadeéni zemnich praci a zmén
terénu
- vodni utvary
- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dieveného
ohrazeni
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

4)Podminéné pripustné vyuziti:
- zmeény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
o o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemédélske pudy se miize jednat pouze v pripade, Ze
navrhované zalesneni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemedélského piidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

5)Neprlpustne VYUZIti:
zmeéna druhu pozemku na zahrada

- bydleni — vcetne staveb pro bydleni

- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

- wroba a skladovini — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

- Stavby, zaFizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oplocent, pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, a



dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastaveného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné
pripustnych

- wrobny elektriny z obnovitelnych zdrojit

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

6) Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny .

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach tézby nerostli se na konec bodu 2) vklada jedna
nova odrazka ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jind opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi ““.

€ V kapitole f) podkapitole f1) plochach specifickych se na zacatek bodu 2) vklada jedna
nova odrazka ve znéni: ,,

- Stavebni zaméry a jind opatreni pro predchdazeni povodnim a na ochranu pred
povodnemi .

€ V kapitole g) se vypousti prvni, druhd, ¢tvrta a osma odrazka.

€ Vypousti se obsah kapitoly h) a nahrazuje se poml¢kou a textem: ,,Verejné prospésné
stavby ani verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatit predkupni prdvo nejsou vymezeny “.

€ V kapitole j) se vypousti fadek tykajici se plochy ,,Z31%, na konec kapitoly se doplituje
text: ,,R.TO — uzemni rezerva pro rozsireni skladky*.

€ Mezi kapitolu m) a kapitolu n) se vklada nova kapitola, ktera v¢etné nadpisu zni:

,n) definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi

Za venkovsky charakter zemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter izemi, ve kterém je zietelné pfimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tizemt,
m¢ely by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského
sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvafet nepfirozené
vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zéastavby rodinnych domu Ize
vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domt ¢i dvojdomtl, zasazenych do soukromé
zelené, ktera piirozené piejde do zelené vetrejnych venkovskych prostranstvi. Nejednd se v
zadném piipadé€ o zastavbu tvorenou fadovymi domy $itky pozemki do 12 m ¢i vicepodlaznimi
objekty. Zcela v rozporu s hodnotami izemi je umistovani stavebnich zamér typu mobilnich
domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném piipadé
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nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem tzemi.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepiekroCi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v izemi a slouZzi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vsech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob& nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale tizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat domdci zvifata, obhospodatfovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje tzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni tzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci. Zisady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Proto zmény v uzemi
nadmistniho vyznamu, které nenaplituji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na urovni obci. Klasickym
pfikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje na uzemi vice
obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢é pfipustény zejména zaméry
typu mistnich a G¢elovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunika¢ni zatizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné odpovida vyhlasce 500 piiloha 7 odst. 1
pism. f), kde vsak neni blize specifikovan jako pojem. Pro ucely uzemné planovaci
dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku soucet zastavénych ploch vSech budov
a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se
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povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou piekryty upravenym terénem),
odstavnd a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do gardzi a na odstavnd a parkovaci
stani.

minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZzadovany minimalni podil zelené v plochach
bydleni. Minimdlni podil zelené¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku
(pokud je tato hodnota vztaZena napf. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci
biologicky aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do ptdniho horizontu
dle béznych podminek v uzemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné
plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivicné,
betonoveé, dlazdéné vcetné zatravnovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény,
fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy neschopné zasakovat srazkové vody. Diivodem je
nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.*

€ Kapitola ptivodné znaéena n) se nové oznacuje o).

Pocet listi (stranek) zmény tzemniho planu 6 (11)
Pocet vykrest grafické casti 3
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